Imluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v sulade so zadkonom ¢.116/1990 Zb. o nadjme a podnajme
nebytovych priestorov medzi

Prenajimatelom : Mesto Senec
Mierové nam ¢. 8, Senec
ICO 00 305 065

v zastupeni : Ing. Jozefom ElSikom, primatorom
a
Najomcom : Verejno - prospesny podnik, a.s.

Senec, Fandlyho 3
ICO : 35 732 814
v zastupeni : Ing. Gabriel Klokner, predseda predstavenstva

I. Predmet zmluvy

1.1 Predmetom tejto zmluvy je prenajom nebytovych priestorov,
nachadzajicich sa v Senci, Nam. 1. madja, orientac¢né ¢. 10, supis-
né ¢. 474. Jedna sa o priestory verejnych WVC, s kompletnym zaria-
denim, v znac¢ne opotrebovanom stave.

1.2 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom prenajimaného objektu -
verejného WC (dalej 1len objekt), a to jednak pozemku a jednak
stavby na nej postavenej, urcéenych v evidencii nehnutelnosti na
Okresnom urade v Senci, katastralny odbor, na LV &. 2800 zapisané
na parc.c. 807/% ako zastavana plocha, budova so supisnym ¢. 474
vo vymer% 112 m“ a parcela ¢. 807/2 ako zastavand plocha vo vyme-
ol R T

1.3 Prenajimatel prenechava néjomgovi do wuzivania objekt urceny
v bode 1.2 o celkovej vymere 443 m~“.

1.4 Prenajimatel je povinny umoZnit néjomcovi po dobu trvania
najmu prechod a prejazd k prenajimanému objektu cez parcelu ¢.
807/3 zapisanu v evidencii nehnutelnosti na LV &. 2800, ktorej je
prenajimatel vlastnikom. Prechod a prejazd bude vyznacdeny v teré-
ne pristupovym chodnikom a cestou z wulice Turecka a ulice 1. ma-
ja. Tento stav bude vyznacdeny v evidencii nehnutelnosti.



1.5 Dalej je prenajimatel povinny strpiet oplotenie prenajatého
objektu nadjomcom, resp. aj dals$ie zabezpecenie prenajatého objek-
tu nadjomcom poc¢as trvania najomného vztahu podla uvédzZenia néajom-
cu.

1.6 Najom bol prerokovany a schvaleny uznesenim Mestskej rady ¢.
59/98.

I1. Utel nAjmu

2.1 Najomca bude objekt uzivat za ucelom prevadzky verejnych VC.
Tento uc¢el si vyhradzuje prenajimatel.

2.2 Najomca mbdzZe objekt po rekonsStrukcii vyuzivat aj na iné dcely
s obmedzenim, Ze zAaroven zostane zachovany aj urceny ucel vyuzi-
vania objektu. Najomca na dalsie vyuzZivanie objektu nepotrebuje
suhlas prenajimatela.

2.2 Najomca je povinny prevadzované priestory rekonstruovat na
vlastné naklady tak, aby boli v stave vyhovujicom pre prevadzkovy
tcel urceny v bode 2.1.

ITII. VySka najomného a dhrada za sluZby
spojené s najmom

3.1 Najom bol dohodnuty stranami bezodplatne po celd dobu najmu.

3.2 Prenajimatel neposkytuje s prenajmom Ziadne sluZby.

IV. Doba najmu

4.1 Najom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu uréitd a to
na 99 rokov.

4.2 Den zacatia skutocného uzivania sa uvedie v protokole o odov-
zdani a prevzati nebytovych priestorov, ktory tvori neoddelitelnu
sucast tejto zmluvy.

4.3 Najom nebytového priestoru konc¢i
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran
b) vypovedou jednej zo zmluvnych stran. Vypovedna lehota je
12 mesiacov, zac¢ina plynit od 1. januara roku nasledujiceho
po roku, v ktorom bola vypoved doruéend druhej zmluvnej
strane.

4.4 Najomca je pre pripad skonc¢enia najmu povinny objekt vyprazd-
nit a odovzdat v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na ob-
vyklé opotrebenie.

4.5 V pripade vypovede zo strany prenajimatela pred skonc¢enim do-
hodnutej doby najmu, =zaplati prenajimatel néajomcovi usly zisk.
Vyska uslého zisku sa urc¢i sucinom rokov zostavajucich od momentu
uplynutia vypovedne]j lehoty do skonéenia najmu podla bodu 4.1
a roc¢ného zisku dosiahnutého nédjomcom za rozhodné obdobie.



Rozhodné obdobie je rok, s dosiahnutym najvys$8im hospodarskym
vysledkom, z poslednych troch hospodarskych rokov, v ktorych na-
/jomca objekt vyuzival.

4.6 Pre pripad vypovede zo strany prenajimatela m& nadjomca narok
pri zhodnoteni objektu rekonstrukciou na nahradu skutoé¢nych nék-
ladov, ktoré preinvestoval do rekonsStrukcie na zaklade predloze-
nych dokladov.

4.7 Najomca je povinny po uplynuti doby najmu alebo skonc¢eni vy-
povednej lehoty vyprazdnit objekt podla bodu 4.4, nie vsSak skor,
ako budi zo strany prenajimatela vysporiadané penazné zavazky
vyplyvajice z bodu 4.5 a 4.6.

V. Prava a povinnosti

5.1 Najomca sa =zavazuje uzivat nebytové priestory v silade s
uc¢elom dohodnutym v tejto zmluve.

5.2 Najomca je povinny uviest objekt do stavu schopného prevadz-
kovania rekonstrukciou na zéklade zastavovace]j Studie vyhotovenej
mestskym architektom, ktorda je prilohou k tejto zmluve. Najomca
je opravneny so suhlasom prenajimatela objekt rekonsStrukéne roz-
Sirit. Prenajimatel tymto dava suhlas na rekonsStrukciu vo vyssie
uvedenom rozsahu, dalej dava suhlas s rekons$trukciou ako vlastnik
susedne] parcely.

5.3 Prenajimatel udeTuje suhlas s rekonstrukciou v rozsahu uvede-
nom v bode 5.2.

5.4 Najomca je povinny objekt zrekonStruovat za podmienok uvede-
nych v bode 5.2 a zacat prevadzkovat na ucel uréeny v bode 2.1 do
24 mesiacov od vydania stavebného povolenia prislu$nym okresnym
tradom, odbor zZivotného prostredia. Najomca je dalej povinny ob-
jekt udrziavat v stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé
uzivanie na vlastné naklady.

5.5 Najomca je povinny uhradzat v dohodnutom termine a v dohodnu-
tej vySke najomné.

5.6 Najomca je opravneny prenechat prenajaty nebytovy priestor
inému subjektu aj bez suhlasu prenajimatela.

5.7 Prenajimatel je povinny odovzdat nebytovy priestor v stave
spb6sobilom na dohovorené, alebo obvyklé uzivanie.

5.8 Dalej je prenajimatel povinny strpiet oplotenie prenajatého
objektu ndjomcom, resp. aj dalsie zabezpecenia prenajatého objek-
tu najomcom poc¢as trvania najomného vztahu podla uvédzZenia nédjom-
cu.

5.9 Najomca nesie plni majetkovi zodpovednost za Skody spdsobené
nim, alebo jeho zamestnancami.



VI. Predkupné pravo

6.1. V pripade predaja prenajatého objektu sa prenajimatel a na-
jomca dohodli, Ze najomca ma predkupné pravo na odkupenie objek-
tu. Kuipna cena bude vychadzat =zo znaleckého ohodnotenia podla
znaleckého posudku vyhotoveného v ¢ase uzatvorenia nadjomnej zmlu-
vy. Znalecky posudok vyhotovuje na vlastné naklady najomca.

6.2. Najomca je povinny vyjadrit sa k pisomnej ponuke prenajima-
tela do 3 mesiacov od dorucenia ponuky na odkupenie. Posledny den
tejto lehoty je driom splatenia aspon 50% kipnej ceny podla zna-
leckého ohodnotenia.

6.3 Pokial sa najomca suhlasne vyjadri k ponuke prenajimatela na
odkupenie objektu za znalecku cenu a v lehote v bode 6.2 zaplati
polovicu kupnej ceny, je prenajimatel povinny uzavriet s néjomcom
kipnu zmluvu, ktorej predmetom je objekt urcéeny v bode 1.2 tejto
zmluvy, vratane vecného bremena podla bodu 1.4 tejto zmluvy.

VII. ZavereCné ustanovenia
7.1 Tato zmluva, pokial nie je stanovené inak, sa riadi ustanove-
niami zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych pries-

torov v zneni zmien a doplnkov.

7.2 Tato zmluvu Jje mozné menit iba formou pisomnych dodatkov
odsuhlasenych obidvomi zmluvnymi stranami.

7.3 Zmluva je vyhotovena v 3 vyhotoveniach, z ktorych najomca
obdrzi 2 a prenajimatel 1 vyhotovenie.

7.4 Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu prec¢itali, a na znak
sihlasu s jej obsahom ju potvrdzuju svojimi podpismi.

7.5 Tato zmluva nadobida platnost dniom podpisu obidvoch zmluvnych
stréan. ,
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