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Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

uzatvorend v sulade so zdkonom ¢.116/1990 Zb. o nédjme a podnéjme
nebytovych priestorov medzi

Prenaj imatelom Mesto Senec
Mierové ném ¢. 8, Senec
IO 00 305 065
v zastuUpeni : Ing. Jozefom El&ikom, primdtorom

N&j omcom Verejno - prospeSny podnik, a.s.
Senec, Fandlyho 3
ICO : 35 732 814
v zastuUpeni Ing. Gabriel Klokner, predseda predstavenstva

I. Predmet zmluvy

1.1 Predmetom tejto zmluvy Jje prendjom nebytovych priestorov,
nachédzajlcich sa v Senci, Nam. 1. méja, orientac¢né ¢&. 10, suUpis-
né ¢. 474. Jedné& sa o priestory verejnych VC, s kompletnym zaria-
denim, v znadne opotrebovanom stave.

1.2 Prenajimatel Je vylulnym vlastnikom prenajimaného objektu -
verejného VC (dalej len objekt), a to Jjednak pozemku a jednak
stavby na nej postavenej, urcenych v evidencii nehnutelnosti na
Okresnom uUrade v Senci, katastrédlny odbor, na LV &. 2800 zapisané
na pare.¢. 807/1 ako zastavand plocha, budova so sUpisnym &. 474
vo vymere 112 m a parcela &. 807/2 ako zastavand plocha vo vyme-
re 331 m

1.3 Prenajimatel prenechdva nadjomcovi do uZivania objekt urdeny
v bode 1.2 o celkovej vymere 443 m

1.4 Prenajimatel Jje povinny umoZnit nédjomcovi po dobu trvania
ndjmu prechod a prejazd k prenajimanému objektu cez parcelu ¢.
807/3 zapisant v evidencij nehnutelnosti na LV ¢. 2800, ktorej je
prenajimatel vlastnikom. Prechod a prejazd bude vyznacdeny v teré-
ne pristupovym chodnikom a cestou z ulice Tureckd a ulice 1. mé-
ja. Tento stav bude vyznaleny v evidencii nehnutelnosti.



1.5 Dalej Je prenajimate! povinny strpiet oplotenie prenajatého
objektu nédjomcom, resp. aj daldie zabezpelenie prenajatého objek-
tu ndjomcom pocas trvania nadjomného vztahu podla uvazZenia néjom-
cu .

1.6 Najom bol prerokovany a schvaleny uznesenim Mestskej rady ¢&.
59/98.

II. U&el naj mu

2.1 N&jomca bude objekt uzivat =za Ulelom prevadzky verejnych VC.
Tento Uc¢el si vyhradzuje prenajimatel.

2.2 N&jomca mbze objekt po rekondtrukcii vyuzivat aj na iné Uclely
s obmedzenim, Ze zarovein zostane zachovany aj urceny ucel vyuzi-
vania objektu. Ndjomca na daldie vyuZivanie objektu nepotrebuje
sthlas prenajimatela.

2 2 ©Né&jomca je povinny prevédzované priestory rekonStruovat na
vlastné naklady tak, aby boli v stave vyhovujlcom pre prevadzkovy
U¢el urceny v bode 2.1.

ITII. Vyska najomného a thrada za sluZby
spojené s najmom

3.1 Ndjom bol dohodnuty stranami bezodplatne po celld dobu najmu.

3.2 Prenajimatel neposkytuje s prendjmom zZiadne sluZby.

IV. Doba najmu

4.1 N&djom nebytovych priestorov sa uzatvidra na dobu urditd a to
na 99 rokov.

4.2 Den zacCatia skuto&ného uZivania sa uvedie v protokole o odov-
zdani a prevzati nebytovych priestorov, ktory tvori neoddelitelnu
stast tejto zmluvy.

4.3 N&jom nebytového priestoru konci
a) pisomnou dohodou zmluvnych strén
b) vypovedou jednej zo zmluvnych strén. Vypovednd lehota je
12 mesiacov, zac¢ina plynut od 1. janudra roku nasledujiceho
po roku, v ktorom Dbola vypoved dorucené& druhej zmluvnej
strane.

4.4 N&jomca Jje pre pripad skonc¢enia nédjmu povinny objekt vyprézd-
nit a odovzdat v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na ob-
vyklé opotrebenie.

4.5 V pripade vypovede zo strany prenajimatela pred skoncenim do-
hodnutej doby né&jmu, zaplati prenajimatel nédjomcovi udly zisk.
VySka uslého zisku sa urci sucéinom rokov zostdvajlcich od momentu
uplynutia vypovednej 1lehoty do skonlenia né&jmu podla bodu 4.1
a ro¢ného zisku dosiahnutého nédjomcom za rozhodné obdobie.



Rozhodné obdobie je 1rok, s dosiahnutym najvyssim hospodarskym
vysledkom, z poslednych troch hospodarskych rokov, v ktorych na-
jomca objekt vyuzival.

4.6 Pre pripad vypovede zo strany prenajimatela mé nédjomca nérok
pri zhodnoteni objektu rekondgtrukciou na nédhradu skutolnych nék-
ladov, ktoré preinvestoval do rekonstrukcie na zéklade predloZe-
nych dokladov.

4.7 Najomca je povinny po uplynuti doby ndjmu alebo skonleni vy-
povednej lehoty vyprézdnit objekt podla bodu 4.4, nie v8ak skbér,
ako budl zo strany prenajimatela vysporiadané periazné zavazky
vyplyvajlce z bodu 4.5 a 4.6.

V. Préava a povinnosti

5.1 N&jomca sa zavazuje uzivat nebytové priestory v stlade s
tu¢elom dohodnutym v tejto zmluve.

5.2 Na&jomca je povinny uviest objekt do stavu schopného prevéadz-
kovania rekonstrukciou na zéklade zastavovacej Stldie vyhotovene]
mestskym architektom, ktord je prilohou k tejto zmluve. N&jomca
je opravneny so suhlasom prenajimatela objekt rekondtrukdéné roz-
girit. Prenajimatel tymto dava suhlas na rekonstrukciu vo vy&sie
uvedenom rozsahu, dalej déva sthlas s rekondtrukciou ako vlastnik
susedne] parcely.

5.3 Prenajimatel udeluje sthlas s rekonstrukciou v rozsahu uvede-
nom v bode 5.2.

5.4 Najomca je povinny objekt zrekonstruovat za podmienok uvede-
nych v bode 5.2 a zalat prevadzkovat na UG¢el urceny v bode 2.1 do
24 mesiacov od vydania stavebného povolenia prislusnym okresnym
Uradom, odbor Zivotného prostredia. N&jomca je dalej povinny ob-
jekt udrZiavat v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé
uZivanie na vlastné néklady.

5.5 N&jomca je povinny uhradzat v dohodnutom termine a v dohodnu-
tej vysgke najomné.

5.6 N&jomca je oprévneny prenechat prenajaty nebytovy priestor
inému subjektu aj bez suhlasu prenajimatela.

5.7 Prenajimatel Jje povinny odovzdat nebytovy priestor v stave
spbsobilom na dohovorené, alebo obvyklé uZivanie.

5.8 Dalej je prenajimatel povinny strpiet oplotenie prenajatého
objektu ndjomcom, resp. aj daldie zabezpelenia prenajatého objek-
tu ndjomcom pocCas trvania néjomného vztahu podla uvaZenia najom-
cu .

5.9 N&jomca nesie plnd majetkovl zodpovednost za &kody spbsobené
nim, alebo jeho zamestnancami.



VI. Predkupné pravo

6.1. V pripade predaja prenajatého objektu sa prenajimatel a né-
jomca dohodli, Ze néjomca mé& predkupné pravo na odkUpenie objek-
tu. KGpna cena Dbude vychéddzal =zo znaleckého ohodnotenia podlé
znaleckého posudku vyhotoveného v c¢ase uzatvorenia nédjomnej zmlu-
vy. Znalecky posudok vyhotovuje na vlastné nédklady néjomca.

6.2. N&ajomca je povinny vyjadrit sa k pisomnej ponuke prenajima-
tela do 3 mesiacov od dorufenia ponuky na odkUpenie. Posledny den
tejto lehoty je driom splatenia aspon 50% kUpnej ceny podléd zna-
leckého ohodnotenia.

6.3 Pokial sa néjomca sUhlasne vyjadri k ponuke prenajimatela na
odkUpenie objektu za znaleckl cenu a v lehote v bode 6.2 zaplati
polovicu kUpnej ceny, Jje prenajimatel povinny uzavriet s najomcom
kGpnu zmluvu, Kktorej predmetom je objekt urleny v bode 1.2 tejto
zmluvy, vradtane vecného bremena podla bodu 1.4 tejto zmluvy.

VII. Zaverecné ustanovenia
7.1 Ta&to zmluva, pokial nie je stanovené inak, sa riadi ustanove-
niami zékona ¢. 116/1990 Zb. o nédjme a podnédjme nebytovych pries-

torov v zneni zmien a doplnkov.

7.2 Tato zmluvu Jje moZné menit 1iba formou pisomnych dodatkov
odsthlasenych obidvomi zmluvnymi stranami.

7.3 zmluva je vyhotovend v 3 vyhotoveniach, =z ktorych néjomca
obdrzi 2 a prenajimatel 1 wvyhotovenie.

7.4 Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu precitali, a na znak
sthlasu s jej obsahom ju potvrdzujl svojimi podpismi.

7.5 Ta4to zmluva nadoblda platnost driom podpisu obidvoch zmluvnych
strén.
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