podi'a § 663 an

uzatvorena medzi:

Prenajimatel’:
sidlo:
ICO:
zast.:
bank. spoj.:
¢islo uctu:

Zmluva o najme .
asl. Ob&ianskeho zakonnika & 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

L
Zmluvné strany

Mesto Senec

Mierové nam. €.8, 903 01 Senec
00305065

Ing. Jozef ElSik- primator mesta
PKB, a.s. pobocka Pezinok
6602827002/5600

(d'alej len ,,prenajimatel’™)

Nijomca:
sidlo:
ICO:
zapisany:
zast.:

(dalej len ,, ndjomca*)

Zmluvné strany uzatvar

zneni neskorsich predpi

AQUATHERMAL SENEC, a.s.

Slne¢né jazera- sever, 903 01 Senec

35 827 289

Obchodny register OS BA L., oddiel: Sa, vlozka ¢. 2883/B
Ing. Ivan Chobot- predseda predstavenstva

ac 612002 zo dria [8. jula 2002 ndjomnii zmluvu za tychto zmluvnych podmienok:

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi nehnutel'nost’ Specifikovani v bode 2. tohto ¢lanku /d’alej

len predmet ndjmu/ do uzivania na ucel vymedzeny v tejto zmluve a najomca sa zavizuje platit
atel’ spolu s predmetom najmu prenechava najomcovi pravo disponovania s
podzemnou termélnou vodou v rozsahu potrebnom pre vykonévanie podnikatel'skej Cinnosti

najomné. Prenajim

najomeu.

1L
Predmet zmluvy

ajii v zmysle ustanovenia § 663 a nasl. Obcianskeho zdakonnika ¢ 40/1964Zb. v
sov a v sulade s Uzneseniami Mestského zastupitelstva mesta Senec & 60 /2002



/ 2. Prenajimatel je vylucnym vlastnikom :

rozostavanej stavby - termalneho vrtu BS - 1, nachadzajuceho sa na pozemku, parc. &
2028/24, k.u. Senec (d'alej len predmet ndjmu), ktory pozemok je zapisany na Liste vlastnictva
¢.5597 vedenom na Katastralnom tirade v Bratislave, Sprava katastra Senec.

Prenajimatel’ je opravneny vyuZivat vrt a podzemnu termalnu vodu na zéklade profokolu o
odovzdani predmetu najmu ¢. 1/2002/SCR zo dha 1. 7. 2002.

. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze v sulade s Uzneseniami Mestského zastupitel'stva mesta Senec €. 60/2002
a ¢ 61/2002 zo diia 18. jila 2002, ktoré tvoria neoddelitelni prilohu tejto zmluvy, je opravneny
prenechat’ najomcovi predmet nijmu na stanoveny tlel za podmienok dohodnutych v tejto
zmluve.

()

4. Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ najomcovi predmet ngjmu na urCeny ucel najmu, toto
uzivanie strpiet’ a zdrZat' sa vSetkého, ¢im by mohol pravo najomcu na uzivanie predmetu
najmu rusit’.

.V pripade, ak bude tretia osoba uplatriovat k predmetu najmu prava, ktoré st nezlucitel'né s
pravami najomcu, prenajimatel sa zavidzuje vykonat' vietky potrebné pravne opatrenia na
ochranu prav najomcu. V pripade, ak potrebné opatrenia neurobi v primeranej lehote alebo
jeho opatrenia nebuda Uspesné, je povinny bez zbytotného odkladu splnomocnit’ ndjomcu na
vykonanie potrebnych pravnych opatreni.
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I1.
Ucel najmu

-

. Najomca je opravneny uZzivat predmet najmu pre ucely prevadzkovania aquaparku.

o

. Zmluvné strany sa dohodli, ze objem termalnej vody, ktori ndjomca na svoju podnikatel'sku
¢innost' v suvislosti s aquaparkom nespotrebuje, sa poskytne za odplatu tretim osobam na
zaklade spolo¢ného rozhodovania prenajimatela a najomcu. BlizSie podmienky a vzajomné
vztahy, upravujice odpredaj nespotrebovane] termalne] vody tretim osobam, sa urCia
samostatnou zmluvou medzi prenajimatelom a najomcom do 30 dni odo dna podpisu tejto
zmluvy.

3. Predmet najmu odovzdava prenajimatel’ nijomcovi v stave nespdsobilom na dohodnuty udel
najmu. Njomca sa zavizuje na svoje naklady predmet najmu opravit a upravit tak, aby bol v
stave spdsobilom pre dojednany Gcel najmu, a v takom stave na svoje néklady udrziavat
predmet najmu po dobu trvania najomného vzt'ahu.

IV.
Doba najmu

1. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi predmet najmu na dobu ur€itd, od podpisu tejto zmluvy
oboma zmluvnymi stranami do 31.decembra 2101 (slovom: tridsiaty prvy december
dvetisicstojeden).



V.
Najomné, poplatok za Cerpanie termailnej vody
a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze vy3ka ndjomného je pevna a nemenna po celi dobu trvania
najmu.

2. Cena najmu je urfena dohodou zmluvnych stran nasledovne:

2. 1. Ro&né najjomné bolo dohodnuté vo vyske 100,- EUR (slovom: sto euro).Najomca je povinny
zaplatit' ro&né najomné vo vySke 100,-EUR na zaklade faktiry prenajimatela bezhotovostnym
prevodom na tidet prenajimatela. Prenajimatel’ vystavi dafiovy doklad, ktorym bude fakturovat
cenu najmu za prisludny kalendarny rok v mesiaci oktober s lehotou splatnosti 10 dni. Najomné sa
povazuje za zaplatené diiom pripisania na ucet prenajimatela.

2. 2. Po dobu trvania najmu bude poskytovat’ najomca zl’avy a iné plnenia:
- jednorazové vstupenky do aquaparku v pocte 1.000 ks rocne,
- zl'ava vo vyske 20 % z ceny vstupenky opraviiujicej na jednorazovy vstup do aquaparku.
Zl'ava sa bude poskytovat obyvatelom mesta Senec s trvalym pobytom na tizemi obce Senec.

. Najomca sa zaroven zaviazuje platit’ poplatok za cerpanie termdlnej vody podl'a platnych
pravnych predpisov pocas celej doby trvania najmu.

LN ]

VL
Priva a povinnosti zmluvnych strian

1. Ndjomca sa zavizuje:

e uzivat' predmet najmu len dohodnuty ucel (Elanok II1.),

. platit’ prenajimatel’ovi v lehote splatnosti najomné, poplatok za Cerpanie termalnej vody
podl'a platnych pravnych predpisov a poskytovat' dojednané zlavy a iné pinenia,

& udrziavat’ predmet najmu v stave spdsobilom na dojednany tcel ngjmu, vykonavat opravy
predmetu najmu tykajice sa beznej udrzby a vacSie opravy z hladiska vynalozenych
nakladov,

. vykonavat opatrenia potrebné na predchadzanie Skodam na predmete najmu,

- uhradzat’ néklady spojené s prevadzkou precerpavacej stanice zabezpelujucej odpad
termalnej vody v rozsahu pouZzivanej ngjomcom na jeho podnikatel'ska ¢innost’,

. zabezpeCit' odvod spotrebovanej a nevyuzitej vody cez verejni kanalizaciu, ktora je vo

vlastnictve prenajimatela a toto zabezpeCenie odpadov poskytovat v silade s platnymi
pravnymi predpismi pocas celej doby trvania najmu a platit poplatok za odvod
spotrebovanej a nevyuzitej] vody cez verejnu kanalizaciu v sGlade s platnymi pravnymi
predpismi pocas celej doby trvania najmu.
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L]

.Nidjomca je opriavneny:

vykonavaf investiéné zasahy (stavebné upravy a iné) na zéklade vypracovanej
dokumentacie a prideleni suhlasu stavebného Gradu. Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy
dava svoj suhlas na vykonavanie tychto investi¢nych ¢innosti najomcu,

dat’ predmet najmu do podnéajmu alebo faktického uzivania (bez ohl'adu na existenciu alebo
druh pravneho titulu takéhoto uZivania) tretej osobe len so sihlasom prenajimatela.
Néjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho €ast’ do zélohu.

. Prenajimatel’ sa zaviizuje po¢as doby nijmu :

predmet najmu poistit na vlastné naklady proti poZiaru a zivelnym pohromam a kopiu
poistnej zmluvy odovzdat’ najomcovi,

kanalizaciu 3pecifikovan( v ¢l. VIL. tejto zmluvy poistit’ na vlastné naklady proti Zivelnym
pohromam a kopiu poistnej zmluvy odovzdat’ najomcovi,

platit’ dafi z nehnutel'nosti, ak datiovi1 povinnost’ zakladaju prislusné pravne predpisy,
vykonavat’ potrebné pravne opatrenia na ochranu prav najomecu,

poskytovat najomcovi potrebni sudinnost pri uzivani predmetu nijmu (najmi pri
vykonavani investinej ¢innosti na predmete najmu).

4. Prenajimatel je opravneny polas doby trvania najmu vykonavat' potrebni kontrolu predmetu

3.

najmu po dohode s ndjomcom a v sprievode najomcom poverenej osoby.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel pocas najmu sa zavazuje zdrzat akychkol'vek
ukonov, ktoré by viedli k zriadeniu zalozného prava alebo vecného bremena na predmete
najmu alebo k inému zat'azeniu predmetu najmu.

VII.
Kanalizacia

Prenajimatel’ je vlastnikom nasledovnych stavieb (d'alej len kanalizécia):
PS ~ 01 — Cerpacia stanica

SO - 01 — vytlacné potrubie

SO - 02 — pretlaganie pod CSD

SO - 03 - pretla¢anie pod $tatnou cestou 1/62

SO — 04 — pretlacanie pod §tatnou cestou I11/06167

SO - 05 — precerpavacia stanica

Rozhodnutim Okresného tradu Zzivotného prostredia Bratislava — vidiek, oddelenia $tatnej
vodnej spravy a ochrany ovzdusia, €. vod. 286/1-50/1994-M zo diia 5. 10. 1994, ktory je
zaroven prislusnym vodohospodarskym organom a Specidlnym stavebnym uradom, bolo
udelené povolenie na uzivanie horeuvedenych stavieb k uréenému G¢elu na odkanalizovanie
bazénovych a dazd'ovych vod do Ciernej vody z arealu kupaliska.

Prenajimatel’ udel'uje tymto sihlas ndjomcovi k pripojeniu sa na kanaliziciu Specifikovand
v ods. 1 tohto ¢lanku.



4. Prenajimatel odovzddva kanalizdciu ndjomcovi do spravy a uZivania. Prenajimatel vyhlasuje,
e kanalizaciu odovzdava v prevadzky-schopnom stave na zéklade posudku, ktory tvori
prilohu tejto zmluvy. Diiom podpisania Protokolu o odovzdani kanalizdcie prechadza
kanalizdcia do spravy a uZivania nijomcu a ten sa zavizuje na vlastné naklady ju udrziavat’ v
stave spdsobilom na odvadzanie odpadovych vod po celd dobu trvania ndjmu.

5. Najomca je povinny zabezpedovat' prevadzku kanalizacie a odvadzanie odpadovych vdd
v stlade s prisludnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

6. 'V pripade zaujmu tretich 0s6b o pripojenie sa na kanalizaciu, budu prehodnotené ustanovenia
tejto zmluvy tykajice sa prevadzky kanalizacie a platobnych podmienok. Tretie osoby budd
povinné v pripade zaujmu o pripojenie uzatvorit' s prenajimatel'om po dohode s najomcom
zmluvu o pripojeni sa na kanalizaciu a o tthrade pomernej casti ndakladov v rozsahu
zodpovedajicom mnozstvu odpadovej vody.

VIIL
Predkupné pravo

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predkupné pravo najomcu na predmet najmu a kanalizaciu
Specifikovani v €l. VIL. tejto zmluvy bude rieSené samostatnou zmluvou, ktori sa zmluvné
strany zavédzuju uzatvorit do 30 dni od podpisania tejto zmluvy.

IX.
Sankcie

1. V pripade, ak najomca neuhradi ro¢né najomné v lehote splatnosti, je prenajimatel’ opravneny
pozadovat uroky z omeskania za kazdy den omeskania vo vyske 0,5 % z dlznej sumy.

2. Zmluvné strany sa zavdzuju nahradit’ si navzajom $kodu, ktora im vznikne poru$enim povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy zo strany druhej zmluvnej strany.

X.
Odstapenie od zmluvy

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze Ziadna zo stran nemoze odstlpit’ od tejto zmluvy. Vynimkou je
moznost’ prenajimatel’a odstapit’ od zmluvy, éim sa zmluva rusi od zaéiatku, pokial najomca
nezacne s vystavbou aquaparku do 3 rokov a neukonci vystavbu do 5 rokov odo diia
pravoplatnosti stavebného povolenia na predmet najmu.

XL
Skoncenie nijmu

I N4jom konci :

a) uplynutim doby uvedenej v ¢lanku IV. tejto zmluvy,



b) dohodou zmluvnych stran,
c) vypoved'ou zo strany prenajimatel’a,
d) vypoved’ou zo strany najomcu.
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. Prenajimatel’ je opravneny dat najomcovi vypoved”:

ak najomca predmet ndjmu uZiva v rozpore s dohodnutym Gelom néjmu alebo vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi,

ak najomca neuhradi nagjomné za dve ro¢né obdobia,

ak bolo rozhodnuté o odstraneni stavby,

ak najomca prenecha predmet nijmu do podnajmu tretej osobe bez suhlasu prenajimatela,
ak najomca poruduje podstatnym spdsobom povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy.

. Najomca je opravneny dat’ prenajimatel’ovi vypoved:
ak strati opravnenie na prevadzkovanie podnikatel'skej Cinnosti,
ak prenajimatel poru$uje povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy,
ak sa predmet ngjmu stane bez zavinenia najomcu trvale nespdsobily na dojednany Gcel
najmu,
bez uvedenia dévodu.

Vypovedna lehota je 24 mesacéna a zacina plynit od prvého dna nasledujiceho po dni, v
ktorom bola vypoved’ dorugena druhej zmluvnej strane. Uginky doru&enia vypovede su
splnené aj vtedy, ak prijemca vypovede si tito nevyzdvihol v odbernej Iehote, alebo jej
prevzatie odmietol.

XI11.
Prechodné ustanovenia

Najomné podla ¢lanku V. tejto zmluvy je najomca povinny uhradzat prenajimatelovi najskor
odo dria nasledujuceho po dni otvorenia aquaparku.
XIII.

Zavereéné ustanovenia

V3etky ostatné pravne vztfahy neupravené touto zmluvou sa zmluvné strany zavazuji riesit
vzajomnou dohodou tak, aby sa dosiahol G¢el zmluvy Specifikovany v ¢l. II1. tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odpisy investi¢nych nakladov vynaloZenych najomcom na
technické zhodnotenie a uvedenie vrtu do prevadzky bude vykonavat’ najomca.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze ku driu otvorenia aquaparku bude vytvoreny samostatny vchod

do arealu Slne¢nych jazier Senec — sever a do aredlu aquaparku, pri¢om sa zmluvné strany
budu podiel'at’ na nakladoch vytvorenia samostatného vchodu spoloéne a nerozdielne.



Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboch zmluvnych stran a uCinnost dnom
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia prislusnych organov Statnej spravy o povoleni na
zriadenie vodohospodarskeho diela, jeho uvedeni do trvalej prevadzky / uzivania/ a povoleni
na odber podzemnej termalnej vody a na ich iné pouZivanie.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomny vztah sa predlzuje v pripade, ak ktorakol'vek zmluvna
strana predlozi druhej zmluvnej strane pisomné oznamenie, v ktorom vyjadri svoju volu
pokraCovat’ v ngjomnom vztahu .

Zmluva sa mbze menit a dopliiat’ iba na zaklade pisomného dodatku po dohode zmluvnych
stran.

. Zmluva sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Pokial' ktorékol'vek ustanovenie
tejto zmluvy alebo jeho Cast’ je alebo sa stane neplatnym ¢i nevynutitenym rozhodnutim stdu,
¢i iného prislusného orgéanu, resp. zmenou pravnej upravy, nebude mat tato neplatnost’ alebo
nevynutitel'nost’ vplyv na platnost’ ¢i vynuatitelnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy alebo jej
¢asti, pokial' nevyplyva priamo z obsahu tejto zmluvy, Zze toto ustanovenie alebo jeho ast
nemozno oddelit’ od d’alSich obsahov.

. 'V pripade uvedenom v bode 7. tohto ¢lanku sa obe zmluvné strany zavizuji neuéinné a
neplatné ustanovenia nahradit’ novym ustanovenim, ktoré je svojim uCelom a hospodarskym
vyznamom ¢o najblizSie k ustanoveniu tejto zmluvy, ktoré ma byt nahradené.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu neuzatvorili v tiesni za inak nevyhodnych podmienok,
precitali si ju, porozumeli jej obsahu, a svoju vol'u prejavili vazne a slobodne, nesporne, jasne
a zrozumitel'ne. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze sa si vedomi pravnych nasledkov tejto zmluvy, a
na znak ¢oho pripajaja svoje podpisy.

V Senci, dna 18 SEP. 2002 V Bratislave, dna 18 SEP. 2002
Prenajimatel’: Najomca:
e (1 AQUATHERMAL
/ % U SLNECNE JAZERA SSE\'Z'&CM“?
= §s ‘&\ 903 01 SENEC
v o\ / ICO: 35 827 289
! /

/ ey & e
Mesto Senec {5:9 -' ,2‘/ AQUATHERMAL SENEC, a.s.
Ing. Jozef ENSik GWEC,*‘.-_?"-?;‘LS;’ Ing. Ivan Chobot

primator mesta predseda predstavenstva



