Najomna zmluva

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zikonnika
a v zmysle uznesenia MsZ &. 72/2005 zo dia 19.05.2005

I.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Mesto Senec
sidlo: Mierové nam. 8, 903 01 Senec
v zastupeni Ing. Karol Kval — primator mesta
ICO: 00305065
Bank. spojenie: &.4. : Dexia Banka Slovensko a.5.6602827002/5600
Variab.symbol :6401

2. Ndjomeca: Sukromné liecebno-vychovné sanatérium
ICO: 36075604
&.0.: VU BASIC PLUS 195823025
zriad'ovatel': Paed.Dr. Andrej Argalas
trvale bytom : Namestie priatel'stva ¢. 14, Dunajska Streda

uzatvarajia v zmysle § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika a uznesenia MsZ ¢. 72/2005 zo
dia 19.05.2005
tito najomna zmluvu

Il.
Predmet a el zmluvy

1/ Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti, a to:
STAVIEB:

e Administrativna budova, sup. ¢. 4033 na parc.&. 5218/46
Administrativna budova, sup.¢. 4033 na parc.¢. 5218/44
Administrativna budova, sup.¢. 4033 na parc.¢. 5218/48
Administrativna budova, sup.¢. 4033 na parc.¢. 5218/49
Vréatnica, sup. &. 4031 na parc.¢. 5218/41

o Trafostanica, stp. ¢. 4029 na parc.¢. 5218/40
POZEMKOV:

e parc. & 5218/6 o celkovej vymere 1825 m*— ostatné plochy
parc. &. 5218/14 o celkovej vymere 2529 m*— ostatné plochy
parc.&. 5218/15 o celkovej vymere 1765 m* — ostatné plochy
parc.&. 5218/16 o celkovej vymere 6461 m”— ostatné plochy
parc. & 5218/35 o celkovej vymere 237 m”— ostatné plochy



parc. ¢&. 5218/36 o celkovej vymere 469 m” — ostatné plochy
parc. ¢&. 5218/45 o celkovej vymere 289 m’ — ostatné plochy
parc. ¢. 5218/46 o celkovej vymere 273 m’ — zastavané plochy a nadvoria,

k.0. Senec, nachadzajiice sa na Dialni¢nej ul. v Senci — za vinohradmi / objekt
byvalych kasarni/, vedené na LV &. 5943 Katastralneho tradu v Bratislave, Sprave katastra

Senec.

2/ Prenajimatel touto zmluvou prenechava ndjomcovi do ngjmu nehnutel'nosti, a to:

STAVBY:

Administrativna budova, sup. ¢. 4033 na parc.¢. 5218/46

¢ Administrativna budova, sup.¢. 4033 na parc.¢. 5218/44

e Administrativna budova, sup.¢. 4033 na parc.C. 5218/48

e Administrativna budova, sup.¢. 4033 na parc.¢. 5218/49

e Vratnica, stup. ¢. 4031 na parc.¢. 5218/41

e Trafostanica, sup. ¢. 4029 na parc.¢. 5218/40
POZEMKY:

ast’ parc.é. 5218/6 — ostatné plochy o vymere cca 742 m* /podl'a situaéného
nakresu/

Sast’ parc. & 5218/14 — ostatné plochy o vymere 1127 m? /podFa situaéného
nakresu/

Cast’ parc.6. 5218/15 — ostatné plochy o vymere 375 m” /podfa situa&ného
nakresu/

Cast’ parc.¢. 5218/16 — ostatné plochy o vymere 553 m’ / podla situaéného
nakresu/

parc.&. 5218/35 — ostatné plochy o celkovej vymere 237 m’ /podl'a situaéného
nakresu/

parc.¢. 5218/36 — ostatné plochy o celkovej vymere 469 m’ /podra situatného
nakresu/

parc.¢. 5218/45 — ostatné plochy o celkovej vymere 289 m’ /podrl'a situaéného
nakresu/

parc.é. 5218/46 — zastavané plochy anadvoria o celkovej vymere 273 m?
/podrla situa¢ného nakresu/

vietko k.. Senec, nachadzajuce sa na Dial'ni¢nej ul. v Senci — za vinohradmi / objekt
byvalych kasarni/, vedené na LV &. 5943 Katastralneho uradu v Bratislave, Sprave katastra
Senec v zmysle situaéného nikresu, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

3/ Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu nehnutelnosti
$pecifikované v LI ods. 2/ tejto zmluvy za dcelom vytvorenia lie¢ebno-vychovného

sanatoria.

4/ Ostatny areal byvalych kasiarni umoZzni prenajimatel’ ndjomcovi vyuZivat po
vzajomnej dohode / napr. obrabanie pddy, tidrZzba zelene a pod./.

5/ Najomca prebera predmet najmu v stave sposobilom na riadne uZivanie a zavizuje
sa uzivat’ predmet najmu v stlade s touto zmluvou, riadne a v€as uhradzat’ prenajimatel'ovi
dohodnuté najomné, ako aj plnit’ ostatné zmluvné zaviazky.



I1.
Doba niajmu

1/ Zmluvné strany uzatvaraji tito zmluvu na dobu wurdita, ato 5 rokov, od
27.05.2005 do 27.05.2010 s pravom prednostného predlzenia doby ndgjmu pre ndjomcu.

Iv.
Nijomné a platobné podmienky

1/ Zmluvné strany sa dohodli na najomnom VO vyske
1,-Sk ro¢ne / slovom jedna koruna slovenska /.

2/ N4jomné sa najomca zaviizuje uhradzat’ do 31.3. prisludného kalendérneho roku. Za
rok 2005 sa najomca zavizuje najomné uhradit’ do 30.06.2005.

3/ Za den Ghrady sa povaZuje datum odpisania uhrady zuctu najomcu, uthrada
v hotovosti do pokladne MsU, pripadne zaplatenie Ghrady pos$tovou poukézkou.

4/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska najomného sa moZe kazdoroéne upravit’ do
31.3. prislusného kalendarneho roku.

5/ V pripade omeskania s uhradou ndjomného vznik4d prenajimatelovi pravo vocli
najomcovi na thradu vroku z omeSkania vo vySke 0,05% z dlZznej sumy za kazdy i zaCaty
deft omeskania.

6/ Najomca je povinny merace energii / el. energia, teplo, voda / prepisat’ na svoje
meno ku diiu podpisu tejto zmluvy. Zaroven sa najomca zavizuje uhradit’ skutoéne
spotrebované energie od 1. 5. 2005 ku diu prepisu meracov na najomcu na zaklade fakturacie
prenajimatel'om.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

1/ Prenajimatel’:

e prenechiva najomcovi predmetné nehnutelnosti v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie a ndjomca ich v takomto stave prebera,

e je povinny zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil nijomcu pri
uZivani nehnutel'nosti,

e je opravneny pozadovat pristup k predmetnym nehnutelnostiam za ac¢elom
kontroly, ¢i ndjomca uZiva nehnutel'nosti riadnym spdsobom,

e moZe kedykol'vek odstiapit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe
uziva prenajati nehnutelnost’ alebo ak trpi uZzivanie nehnutelnosti takym
spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika 8koda alebo Ze mu hrozi zna¢na $koda,

e modze odstipit’ od zmluvy, ak najomca, hoci upomenuty, nezaplatil splatné
ndjomné ani do splatnosti d’al§ieho najomného.




2/ Ndjomea:

e je opravneny uzivat nehnutelnosti spdsobom uréenym v zmluve a to vzhl'adom
k povahe a uréeniu veci,

e je opravneny prenechat’ nehnutelnost’ alebo jej Cast’ do podnajmu len so
suhlasom prenajimaterla, :

e je povinny vykonavat opravy, rekonstrukcie adrobné udrzby na vlastné
naklady,

e sa zavizuje neuskuto¢fiovat’ na prenajatom pozemku bez stihlasu prenajimatel'a
d’al8ie stavebné tpravy,

e je povinny, ak vykona zmeny na predmetnych nehnutelnostiach bez suhlasu
prenajimatel’a, po skon¢eni najmu uviest’ nehnutel'nosti do pévodného stavu na
svoje naklady. Ak v désledku vykonavanych zmien hrozi na nehnutelnostiach
prenajimatelovi zna¢na Skoda, je prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstupit’,

e nebude pozadovat' Ziadnu finan¢ni ani ind nahradu za vynaloZené naklady
spojené s uzivanim prenajatej nehnutel'nosti,

e je povinny starat’ sa o to, aby na nehnutelnosti nevznikla $koda,

e je povinny dat’ nehnutel'nost’ poistit,

e prebera na seba vSetku zodpovednost' za osoby a majetok nachadzajici sa
v Case trvania najmu v priestoroch, ktoré sii predmetom najmu,

e je povinny na vlastné naklady zabezpelit ostrahu aochranu prenajatej
nehnutel'nosti,

e sa zavidzuje umiestnit’ v lieCebno-vychovnom sanatériu maximalne 60 deti,

e je povinny vytvorit pre potreby prenajimatela 16 16Zok pre socidlne
ubytovanie a tieto izby zariadit’ nabytkom, pricom dodavku a uhradu za el.
energiu, teplo a vodu zabezpeci sam,

e je povinny dodrziavat’ predpisy o ochrane pred poZiarmi. Ndjomca prebera na
seba povinnosti vyplyvajuce z § 4 a5 z.&. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov a Vyhlasky MV SR ¢&. 121/2002 Z.z.
o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov. Najomca vykonava
povinnosti vyplyvajice z § 4 a 5 cit. zdkona na vlastné naklady,

e je povinny dodrZiavat’ predpisy o BOZP. Najomca prebera na seba povinnosti
vyplyvajice zo zdkona ¢&. 330/1996 Z.z. v zneni zakona &¢. 158/2001 Z.z.
a zakona ¢. 215/2004 Z.z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci a zakona ¢.
95/2000 Z.z. v zneni neskorsich predpisov,

e je opravneny odstupit' od zmluvy kedykol'vek, ak prenajatd nehnutelnost’ sa
stane neskor — bez toho, aby najomca porusil svoju povinnost’ — nespdsobilou
na dohodnuté uzivanie, ak sa stane neupotrebiteI'nou, alebo ak sa mu odnime
taka Cast’ veci, Ze by sa tym zmaril ucel zmluvy.

V1.
Skonc¢enie najmu

1/ Ndgjomna zmluva sa moéze ukondit’:

a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b/ vypoved’ou jednej zo zmluvnych stran.
Vypovednd lehota je 3-mesatnd azaCina plynaf’ prvym dfiom mesiaca nasledujicim po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.



2/ Prenajimatel je opravneny skonéit’ ndjomny pomer vypovedou, ak:
e najomca uziva prenajati nehnutel'nost’ v rozpore s touto najomnou zmluvou,
e najomca porusi ustanovenia ¢l. V tejto zmluvy.

3/ N4jomca a prenajimatel’ je opravneny skon¢it' ndgjomny pomer vypoved'ou, ak na
jeho strane nastali také okolnosti, pre ktoré nemoze uZivat’ alebo prenajimat’ predmet najmu
na dohodnuty ucel.

4/ Pravny ukon zmluvnej strany smerujuci ku skonéeniu nadjomného pomeru musi mat’
pisomnu formu a musi byt’ doru¢eny druhej zmluvnej strane.

5/ Po podanej vypovedi alebo tri mesiace pred skonfenim najmu a odovzdanim
prenajatej nehnutelnosti je ndgjomca povinny umoznit’ zaujemcovi o prenajatie jej prehliadku
v pritomnosti prenajimatela alebo jeho zastupcu. Najomca nesmie byt’ prehliadkou zbyto&ne
obt’azovany.

6/ Ak sa nagjom skonéi, je ndjomca povinny vratit' prenajati nehnutelnost’ v stave,
v akom ju prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

VIL.
Zaveredné ustanovenia

1/ Tato ndjomna zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi
stranami.

2/ Zmluvné strany moéZu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto
zmluve len pisomne po vzajomnej dohode.

3/ Vztahy touto zmluvou neupravené, aviak stouto zmluvou stvisiace sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika .

4/ Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze zmluvu uzatvaraju na zéklade ich véZnej
a slobodnej vole, nie v tiesni za inak nevhodnych podmienok. Zmluvu si preéitali, sihlasia
s jej obsahom a na znak suihlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

5/ Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, ktoré st autentické, a z ktorych po

dva obdrZi prenajimatel’ a po dva ndgjomca.

V Senci, dina 27.05. 2005

142 oy .'1‘ [
g. Karol KVl
primdtor mesta

g4 | LA\ =l
%3‘\ ;"':::j ;ﬁ; ded.Dr. Andrej Argalas
N4 zriad’ovatel




Vypis z uzneseni

zo zasadnutia Mestského zastupitel’stva v Senci
zo dina 19. maja 2005

Uznesenie MsZ ¢&. 72 /2005

3

IL.

Za spravnost’:
Bernadicova G.

Priloha & 1

10.

11.
12,

13.

MsZ prerokovalo navrh na prenijom nehnutelnosti vedenych na LV & 5943 vedeny
Spravou katastra Senec pre Stikromné lieGebno-vychovné sanatérium

MsZ sihlasi s prenajmom nehnutePnosti vedenych na LV €. 5943 vedeny na LV €. 5943
vedeny Spravou katastra Senec pre Sikromné lieSebno-vychovné sanatorium za
podmienok uvedenych v prilohe . 1. /

s
P
/

#

Ing. Karol Kv ?r
primitor mesta”

Nijomea si opravy a rekon$trukcie vykond na vlastné naklady
Merace energii budi na mene ndjomcu
Drobnii idrzbu vykondvat’ na vlastné niklady

Zabezpecovat’ na vlastné naklady vSetky povinnosti vyplyvajice z predpisov
a ochrane zdravi a bezpe¢nosti ochrane majetku hygieny a poZiarnej ochrany

Najomca prebera na seba vietku zodpovednost’ za osoby a majetok nachadzajici
sa v ¢ase trvania ndjmu v priestoroch, ktoré si predmetom najmu

Najomcea méze stavebné upravy vykonavat’ len so sithlasom vlastnika
Nijomca vytvori pre potreby mesta 16 16zok pre sociidlne ubytovanie

Najomca izby pre sociilne ubytovanie zariadi nabytkom a bude dodavat
elektricku energiu, teplo a vodu a nebude pozadovat’ ihradu

Nédjomeca na vlastné npdklady zabezpeli ostrahu aochranu prenajatej
nehnutel’nosti

Dat’ do prenajmu iba ti ¢ast’, kde je prevadzkova budova. Ostatni ¢ast’ pozemku
dat’ — poniknut’ moZnost’ vyuZzivat’.

Vyska ndajmu 1,- Sk (ndjomné sa bude prehodnocovat’ kazdy rok
Dizka najmu 5 rokov

Maximalny pocet ubytovanych deti 60
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Dodatok ¢.1

k najomnej zmluve
uzatvorenej dida 27.05.2005

uzatvorene] medzi :

Prenajimatel’om : Mesto Senec
v zastapeni : Ing. Karolom Kvélom — primatorom mesta
sidlo : Mierové nam.¢. 8, 903 01 Senec
ICO : 00305065
Bankové spojenie : Dexia Banka Slovensko a.s.
C.a¢tu : 6602827002/5600
a

Ndjomcom : Sukromné lie¢ebno-vychovné sanatérium
ICO : 36075604
C.0. : VU BASIC PLUS 195823025
Zriad'ovatel : Paed.Dr. Andrej Argalds
Trvale bytom : Namestie priatel'stva ¢.14, Dunajska Streda

CLI
Predmetom dodatku ¢.1 k ndgjomne] zmluve uzatvorenej dna 27.05.2005 je zmena a
doplnenie ¢LIII — doba najmu takto :

Cl. 111 - Zmluvné strany uzatvéraju tato zmluvu na dobu uréitd, do 30.06.2013.

CLII
Ostatné body ndgjomnej zmluvy zostavaji nezmenené.
CLIII

Dodatok ¢. 1 je neoddelitelnou sucastou najomnej zmluvy uzavretej diia 27.05.2005
a nadobuda platnost” a i¢innost” ditom jeho podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

Dodatok ¢. 1 je vyhotoveny v Styroch exemplédroch. z toho po dva pre kazda zmluvna
stranu. Kazdy vytlatok ma pravnu silu originalu.

2 )
V Senci 1.5 Zoot

Paed. Andrej Argalas

primator mesta najomea



Dodatok ¢.2
k ndjomnej zmluve uzatvorenej dna 27.05.2005

zmluvné strany:
Prenajimatel’: Mesto Senec

Mierové namestie 8
903 01 Senec

Zastipeny: Ing. Karol Kvdl. primator mesta
1CO: 00 305 065

Bankové spojenie:  Dexia Banka Slovensko a.s.
¢islo tctu: 6602827002/5600

/d'alej len ,,prenajimatel™/

Ndjomca: Stkromné lie¢ebno-vychovné sanatérium
Dialni¢na ulica
903 01 Senec

v zastpeni: Paed. Dr. Andrej Argalas
1CO: 360 75 604

Bankové spojenie:  VUB a.s..

Cislo Getu: 195823025

/d’alej len ,.ndjomca*/

Najomna zmluva uzatvorena dna 27.05.2005 sa v sulade s uznesenim Mestského
zastupitel’stva v Senci €. 106/2009 zo dna 10.09.200% meni a doplia takto:

¢lanku I1I. Doba najmu ods. 1/ sa za povodny ;pust'a a nahradza sa nasledovnym:
V ¢lanku I1I. Doba najmu ods. 1/ Ovodny text vypust hrad 1 nasled

Zmluvné strany uzatvdraji tato zmluvu na dobu urcitt do 18.5.2020 s pravom
prednostnc¢ho predlZenia doby ndjmu pre ngjomeu.

Ostatné ustanovenia zmluvy zostivaji nezmenené.

Dodatok ¢. 2 je neoddelitelnou sucastou Ngjomne] zmluvy. uzatvorenej dna
27.05.2005.

Dodatok €. 2 je vyhotoveny v 4 exemplaroch, pri¢om kazda zo zmluvnych stran obdrzi
po 2 exemplare.

za nﬁjomcu
Paed. Dr. Andrej Argalas
zriad'ovatel’ SLVS

za prenajimatela
Ing. Karol Kval
primator mesta




