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Najomna zmluva
uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. Ob¢ianskeho ziakonnika
a v zmysle uznesenia MsZ €. 72/2005 zo diia 19.05.2005

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Mesto Senec
sidlo: Mierové nam. 8,, 903 01 Senec
v zastipeni Ing. Karol Kval - primator mesta
ICO: 00305065
Bank. spojenie: C.u.: Dexia Banka Slovensko a.s.6602827002/5600
Variab.symbol :6401

2. Ndjomca: Sukromné lieCebno-vychovné sanatérium
1CO: 36075604
¢.u.: VU BASIC PLUS 195823025
zriadovatel: Paed.Dr. Andrej Argalas
trvalé bytom : Namestie priatelstva ¢. 14, Dunajska Streda

uzatvaraju v zmysle § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika a uznesenia MsZ ¢. 72/2005 zo
diia 19.05.2005
tato najommi zmluvu

IL
Predmet a ucel zmluvy

1/ Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti, a to:
STAVIEB:
* Administrativna budova, sup. ¢. 4033 na parc.¢, 5218/46
*  Administrativna budova, sup.¢. 4033 na parc.C. 5218/44
* Administrativna budova, sup.¢. 4033 na parc.C. 5218/48
*  Administrativna budova, sup.¢. 4033 na parc.¢. 5218/49
* Vratnica, sup. ¢. 4031 na parc.¢. 5218/41
* Trafostanica, stup. ¢. 4029 na parc.C. 5218/40
POZEMKOYV:
 pare. & 5218/6 o celkovej vymere 1825 m’ - ostatné plochy
 pare. ¢. 5218/14 o celkovej vymere 2529 m’ - ostatné plochy
 parc.C. 5218/15 o celkovej vymere 1765 m’ - ostatné plochy
 parc.8. 5218/16 o celkovej vymere 6461 m’- ostatné plochy
 pare. & 5218/35 o celkovej vymere 237 m’ - ostatné plochy



pare. ¢. 5218/36 o celkovej vymere 469 m" - ostatné plochy
pare. &. 5218/45 o celkovej vymere 289 m’ - ostatné plochy
pare. &. 5218/46 o celkovej vymere 273 m’ - zastavané plochy a nadvoria,

k.. Senec, nachadzajuce sa na DialniCnej ul. v Senci - za vinohradmi / objekt
byvalych kasarni/, vedené na L V ¢. 5943 Katastrdlneho uradu v Bratislave, Sprave katastra

Senec.

2/ Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do ndjmu nehnutelnosti, a to:

STAVBY:

Administrativna budova, stip. ¢. 4033 na parc.¢. 5218/46
Administrativna budova, stup.¢. 4033 na parc.C. 5218/44
Administrativna budova, sup.¢. 4033 na parc.C. 5218/48
Administrativna budova, sup.¢. 4033 na parc.C. 5218/49
Vratnica, sup. ¢. 4031 na parc.¢. 5218/41

Trafostanica, sup. ¢. 4029 na parc.¢. 5218/40

POZEMKY:

Cast parc.C. 5218/6 - ostatné plochy o vymere cca 742 m /podla situa¢ného

Cast pare. &. 5218/14 - ostatné plochy o vymere 1127 m /podla situaéného
nakresu/

Cast parc.é. 5218/15 - ostatné plochy o vymere 375 m’ /podla situaéného
nakresu/

Cast parc.C. 5218/16 - ostatné plochy o vymere 553 m / podla situaéného
nakresu/

parc.é. 5218/35 - ostatné plochy o celkovej vymere 237 m’ /podla situaéného
nékresu/

paacd:&5'5218/36 - ostatné plochy o celkovej vymere 469 m’ /podla situaéného
nékresu/

parc.C. 5218/45 - ostatné plochy o celkovej vymere 289 m” /podla situaéného
nékresu/

parc.C. 5218/46 - zastavané plochy a nddvoria o celkovej vymere 273 m
/podra situacného nakresu/

vSetko k.u. Senec, nachadzajice sa na Dialni¢nej ul. v Senci - za vinohradmi / objekt
byvalych kasarni/, vedené na L V ¢. 5943 Katastrdlneho uradu v Bratislave, Sprave katastra
Senec v zmysle situacného nidkresu, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

3/ Prenajimatel touto zmluvou prenechdva najomcovi do ndjmu nehnutelnosti
Specifikované v Ci.ll ods. 2/ tejto zmluvy za ucelom vytvorenia lie¢ebno-vychovného

sanatoria.

4/ Ostatny aredl byvalych kasarni umoZni prenajimatel’ ndjomcovi vyuZivat po
vzijomnej dohode / napr. obrabanie pody, udrzba zelene a pod./.

5/ Néjomca prebera predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zavazuje
sa uzivat predmet nijmu v sdlade s touto zmluvou, riadne a v¢as uhrddzaf prenajimatelovi
dohodnuté ndjomné, ako aj plnit ostatné zmluvné zivizky.



I11.
Doba nijmu

1/ Zmluvné strany uzatvdrajui tuto zmluvu na dobu uritd, ato 5 rokov, od
27.05.2005 do 27.05.2010 s pravom prednostného predlZzenia doby nijmu pre najomcu.

. N

Naijomné a platobné podmienky

1/ Zmluvné strany sa dohodli na najomnom VO vyske
I,-Sk roéne / slovom jedna koruna slovenskd /.

2/ Ndjomné sa ndjomca zavazuje uhradzat do 31.3. prislusného kalenddrneho roku. Za
rok 2005 sa ndjomca zavizuje ndjomné uhradit do 30.06.2005.

3/ Za denn uhrady sa povazuje datum odpisania thrady z G¢tu najomcu, uhrada
v hotovosti do pokladne MsU, pripadne zaplatenie tthrady poStovou poukazkou.

4/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka ndjomného sa moZe kazdoro¢ne upravit do
31.3. prislusného kalendarneho roku.

5/ V pripade omeskania s dhradou ndjomného vznika prenajimatelovi pravo voci
najomcovi na thradu uroku z omesSkania vo vySke 0,05% z dlznej sumy za kazdy i zaCaty
deit omesSkania.

6/ Najomca je povinny merale energii / el. energia, teplo, voda / prepisaf na svoje
meno ku diiu podpisu tejto zmluvy. Zdrovehi sa ndjomca zaviazuje uhradif skuto¢ne
spotrebované energie od 1.5. 2005 ku diu prepisu meracov na najomcu na zaklade fakturicie
prenajimatefom.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Prenajimatel*

prenechdva ndjomcovi predmetné nehnutelnosti v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie a najomca ich v takomto stave prebera,

je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by ruSil ndjomcu pri
uzivani nehnutel'nosti,

je oprdvneny pozadovat pristup k predmetnym nehnutelnostiam za tc¢elom
kontroly, ¢i najjomca uziva nehnutelnosti riadnym spésobom.

mobze kedykolvek odstupit’ od zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vystrahe
uziva prenajati nehnutelnost alebo ak trpi uZivanie nehnutelnosti takym
sposobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda,
mobze odstipit’ od zmluvy, ak ndjomca, hoci upomenuty, nezaplatil splatné
najomné ani do splatnosti dalSieho najomného.



2/ Najomca:

* je opravneny uZivat nehnutelnosti spdsobom uréenym v zmluve a to vzhfadom
k povahe a uréeniu veci,

« je opravneny prenechat nehnutelnost alebo jej ast do podndjmu len so
suhlasom prenajimatela.

« je povinny vykondvaf opravy, rekonstrukcie adrobné udrzby na vlastné
naklady,

« sa zavizuje neuskutoéfiovat na prenajatom pozemku bez sihlasu prenajimatela
dalSie stavebné upravy,

* je povinny, ak vykona zmeny na predmetnych nehnutelnostiach bez siuhlasu
prenajimatela, po skonéeni ndgjmu uviest nehnutelnosti do povodného stavu na
svoje naklady. Ak v dosledku vykondvanych zmien hrozi na nehnutelnostiach
prenajimatelovi zna¢nd $koda, je prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstupit,

« nebude pozadovat Ziadnu finanénd ani ini ndhradu za vynaloZené ndklady
spojené s uzivanim prenajatej nehnutelnosti.

o je povinny starat sa o to, aby na nehnutelnosti nevznikla §koda,
je povinny dat nehnutelnost poistit,

« preberd na seba vSetku zodpovednost za osoby a majetok nachddzajuci sa
v Case trvania ndjmu v priestoroch, ktoré su predmetom najmu,

« je povinny na vlastné néklady zabezpe¢if ostrahu a ochranu prenajatej
nehnutelnosti,

 sa zavizuje umiestnitf v I ie¢cbno-vychovnom sanatériu maximdalne 60 deti,

« je povinny vytvorif pre potreby prenajimatela 16 1670k pre socidlne
ubytovanie a tieto izby zariadif ndbytkom, pri¢om doddavku a uhradu za el.
energiu, teplo a vodu zabezpeci sam,

« je povinny dodrziavat predpisy o ochrane pred poZiarmi. Ndjomca preberd na
seba povinnosti vyplyvajuce z § 4 a5 z.¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov a Vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z.z.
o poziarnej prevencii Vv zneni neskorSich predpisov. Najomca vykonava
povinnosti vyplyvajice z § 4 a 5 cit. zakona na vlastné naklady,

« je povinny dodrziavaf predpisy o BOZP. Ndjomca preberd na seba povinnosti
vyplyvajuce zo zdkona ¢. 330/1996 Z.z. v zneni zdkona ¢&. 158/2001 Z.z.
a zdkona €. 215/2004 Z.z. o bezpecCnosti a ochrane zdravia pri praci a zdkona ¢.
95/2000 Z.z. v zneni neskorSich predpisov,

« je opravneny odstupit od zmluvy kedykolvek, ak prenajatd nehnutelnost sa
stane neskor - bez toho, aby ndjomca porusil svoju povinnost - nespdsobilou
na dohodnuté uzivanie, ak sa stane neupotrebitelnou, alebo ak sa mu odnime
takd Cast veci, Ze by sa tym zmaril Gcel zmluvy.

VL.
Skonéenie najmu

1/ Ndjomnd zmluva sa moze ukondit:

a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b/ vypovedou jednej zo zmluvnych stran.
Vypovednd lehota je 3-mesatnd a zacina plynuf prvym dilom mesiaca nasledujicim po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
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2/ Prenajimatel je opravneny skoncit njjomny pomer vypovedou, ak:
« ndjomca uziva prenajati nehnutelnost v rozpore s touto nijomnou zmluvou,
* ndjomca porusi ustanovenia ¢i. V tejto zmluvy.

3/ Néjomca a prenajimatel je oprdvneny skonéit ndjomny pomer vypovedou, ak na
jeho strane nastali také okolnosti, pre ktoré nemdze uzivat alebo prenajimat predmet ndjmu
na dohodnuty ucel.

4/ Pravny ukon zmluvnej strany smerujici ku skoneniu ndjjomného pomeru musi mat
pisomnu formu a musi byt doru¢eny druhej zmluvnej strane.

5/ Po podanej vypovedi alebo tri mesiace pred skon¢enim nijmu a odovzdanim
prenajatej nehnutelnosti je ndjomca povinny umoZnif zdujemcovi o prenajatie jej prehliadku
v pritomnosti prenajimatela alebo jeho zdstupcu. Ndjomca nesmie byt prehliadkou zbyto¢ne
obtazovany.

6/ Ak sa ndjom skonci, je ndgjomca povinny vratit prenajati nehnutelnost v stave,
v akom ju prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

VII.
Zaveretné ustanovenia

1/ Tato ndjomnd zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi
stranami.

2/ Zmluvné strany mozu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat dodatky k tejto
zmluve len pisomne po vzajomnej dohode.

3/ Vzfahy touto zmluvou neupravené, avsak stouto zmluvou suvisiace sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika .

4/ Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Zze zmluvu uzatvdrajui na zaklade ich vaZnej
a slobodnej voéle, nie v tiesni za inak nevhodnych podmienok. Zmluvu si precitali, sthlasia

sjej obsahom a na znak stthlasuju vlastnoru¢ne podpisuju.

5/ Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, ktoré si autentické, a z ktorych po
dva obdrzi prenajimatel’ a po dva ndjomca.

V Senci, diia 27.05. 2005

Prenajimatel’ { yﬂ
/1 ll/ P o &

........... Aptsssnsayhattissianssnannes .o':......"l................oun-.n-"....-...
Mg. Karol KvaJ [ Pded.Dr. Andrej Argalas
/primdtor mesta zriad’ovatel’



Vypis z uzneseni

zo zasadnutia Mestského zastupitel'stva v Senci
zo dna 19. mdja 2005

Uznesenie MsZ &. 72 /2005

L MsZ prerokovalo navrh na prendjom nehnutelnosti vedenych na LV €. 5943 vedeny
Spravou katastra Senec pre Sukromné lieCebno-vychovné sanatdrium

1. MsZ sthlasi s prendgjmom nehnutelnosti vedenych na LV C. 5943 vedeny na LV ¢. 5943
vedeny Spravou katastra Senec pre Sukromné lieCebno-vychovné sanatérium za
podmienok uvedenych v prilohe ¢. L /

7
4

i

Ing. Karol Kv 0/
primator mesta’f.<e"e [’""e" S "y

J"< ?
Za sprévnost: / L ]‘f &

Bernadicova G.

o*uu * i
1. Nijomca si opravy a rekonStrukcie vykona na vlastné naklady
2. Merace energii budii na mene nijomcu
3. Drobni udrzbu vykonavat’ na vlastné niklady

4. Zabezpecovat’ na vlastné naklady vSetky povinnosti vyplyvajice z predpisov
a ochrane zdravi a bezpecnosti ochrane majetku hygieny a poZiarnej ochrany

5. Nijomca prebera na seba vSetku zodpovednost’ za osoby a majetok nachadzajici
sa v ¢ase trvania najmu v priestoroch, ktoré si predmetom niajmu

6. Nijomca méZe stavebné upravy vykonavat’ len so sihlasom vlastnika
7. Naijomca vytvori pre potreby mesta 16 16Zok pre sociilne ubytovanie

8. Nijomca izby pre socidlne ubytovanie zariadi nabytkom a bude dodavat’
elektricku energiu, teplo a vodu a nebude poZadovat’ thradu

9. Njjomca na vlastné ndaklady zabezpeCi ostrahu a ochranu prenajatej
nehnutel’nosti

10. Dat’ do prenijmu iba tu cast’, kde je prevadzkova budova. Ostatni c¢ast’ pozemku
dat’ - pomiknut’ moZnost’ vyuZivat’.

11. VySka najjmu 1,- Sk (njjomné sa bude prehodnocovat’ kazdy rok
12. Dizka nijmu 5 rokov

13. Maximalny pocet ubytovanych deti 60



UZivGtef: Administrator - &islo kitio: 104i6



Dodatok ¢.1

k ndjomnej zmluve
uzatvorenej dna 27.05.2005

uzatvorenej medzi

Prenajimatel'om : Mesto Senec
v zastupeni : Ing. Karolom (Cvalom - primatorom mesta
sidlo : Mierové nam.c. 8. 903 01 Senec
ICO : 00305065
Bankové spojenie : Dexia Banka Slovensko a.s.
C.a¢lu : 6602827002/5600

Najomcom : Sukromné lie¢cbno-vychovné sanatérium
ICO : 36075604
C.t. : VU BASIC PLUS 195823025
Zriadovatel : Paed.Dr. Andrej Argalas
Trvalé bytom : Namestie priatel'stva ¢. 14, Dunajska Streda

C1.1

Predmetom dodatku ¢.1 k njjomnej zmluve uzatvorenej dna 27.05.2005 je /mena a
doplnenie e!.111 - doba nijmu takto :

CL III - Zmluvné strany uzatvaraji tito zmluvu na dobu uritd, do 30.06.2013.

CLII
' (statné body ndjomnej zmluvy zostdvajii nezmenené.
CLIII
Dodatok ¢. 1 je neoddelitelrnou sucastou ndjomnej zmluvy uzavretej dia 27.05.2005
a nadobuda platnost a ucinnost diiom jeho podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

Dodatok ¢. 1 je vyhotoveny v Styroch exempldroch, z toho po dva pre kazdi zmluvnu
stranu. Kazdy vytlacok ma pravnu silu originalu.

03 oy %
V Senci. /o% t 2%x%>

S\ | ffiti..Z

Ing. Karg] Kvdl Pacd. Andrej Argalds
primator mesta ndjomca

/



Dodatok ¢.2
k najomnej zmluve uzatvorenej dna 27.05.2005

zmluvné strany:

Prenajimate]': Mesto Senee
Mierové namestie 8 S
903 01 Scnec

Zastupenv: Ing. Karol Kval. priméator mesta

I1CO: 00 305 065

Bankové spojenie: Dexia Hanka Slovensko a.s.

¢islo uctu: 6602827002/5600

/dalej len ..prenajimatel”/

Naijomca: Stkromné lieCehno-vycht’ivné sanatérium
Dial nicil 4 ulica
903 01 Senec

v zastupeni: Paed. Dr. Andrej Argalas
1CO: 360 75 604

Bankové spojenie: VUB as..

Cislo tétu: 195823025

'dalej len ..ndjomca".

Najomna zmluva uzatvorena diia 27.05.2005 sa v silade s uznesenim Mestského
zastupitel’stva v Sen e i & 106/2009 zo diia 10.09.2009 meni a dopiiia takto:

V ¢lanku 111. Doba niajmu ods. 1/ sa za povodny text vypast’a a nahradza sa nasledovnym:

Zmluvné strany uzatvdaraju tato zmluvu na dubu urCitt do 18.5.2020 s pravom
prednostného prediienia doby ndjmu pre najomcu.

Ostatné ustanovenia zmluvy zostiavaju nezmenené.

Dodatok &. 2 je neoddelitelnou sudastou Ndjomnej zmluvy, uzatvorenej dfia
27.05.2005.

Dodatok ¢. 2 je vyhotoveny v 4 exemplaroch, pricom kaZda zo zmluvnych stran obdrzi
po 2 exemplare.

iz Wy $0CI, djof

V Sene i. diia V Senci. diia } /
za prenajimatela 77 N AN F A ndjomcu
¢

Ing. Karol KV 4l / ‘ 26 Paed. Dr. Andrej Argalds
primator mesta ) ' zriad’'ovatel’ SLVS



