Prenajimatel”:

Néjomna zmluva ¢. 20/2009/MsKS

Ci. i.
Zmluvné strany

Mesto Senec, Mierové namestie 8, 903 01 Senec

v zastupeni:

ICO:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

Ing. Karol K\al primator mesti'
003 050 65

OTP BANKA

56244175200

/dalej len ..prenajimatel'/

Nadjomca:
Obchodné meno:
v zastupeni:

1CO:
DIC:

Zivnostensky register:

¢islo:
Bankové spojenie:
Cislo uctu:

"

/dalej len ..najjomca

. irenajimalel a ndjomca dalej spolu tie/ ,,zmluvné strany"'/

Alena Czércova - CAFE CINEMA

Pri Striebornom jazere 3947/15

903 01 Senec

Alena Czéreova

30 748 356

1020240881

Obvodny urad Senec. odbor zivnostenského podnikania
108-3930

Slovenska sporitelna

652807782/0900

"

Zmluvné strany uzatvaraji v zmysle ustanovenia § 3 zdkona é. 116/1990 Zb. o nijme
n podndjme nebytovych priestorov tuto zmluvu o ndjme nebytovych priestorov /dalej len

"nmn
,zmluvu™'/
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Predmet a ucel zmluvy

Prenajimatel je podla listu vlastnictva ¢. 2800. k.. Senec vyluénym vlastnikom
nehnutelnosti - budovy Mestského kultirneho strediska, na nam. I. Madja ¢. 2. vedenej
na parcele ¢. 989/2. na Katastrdlnom urade v Senei. Sprdva katastra Senec. katastrMne
uzemie Senec.

Predmetom najmu st nebytové priestory nachddzajice sa na 2. NP budovy uvedenej
v bode 1 tohto ¢lanku o podlahovej ploche spolu 10 m".

Prenajimatel prenechdva touto zmluvou ndjomcovi predmet ndjmu do docasného
uzivania a to na ucely prevddzkovania kaviarne a ndjomca sa zavizuje platif za
predmet ndjmu odplatu podla ¢i. III tejto zmluvy.

Najomca si predmet ndjmu prezrel a tento v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie
od prenajimatela prebera.

Ndjomca sa zavizuje uzivat predmet ngjmu vyluéne na ucel vedeny v bode 3. tohto
¢lanku v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a v silade s prdvnymi predpismi, ktoré
sa vzfahuju na predmet ndjmu.

CL IIIL.
Naijomné a jeho splatnost’

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na nijomnom za predmet nijmu podla tejto
zmluvy na cene \ sulade s ustanovenim prilohy ¢. 3. ¢i. h. VZN ¢. 1/200'-)
o hospodareni s majetkom mesta nasledovne:
65.- KURZ irf/rok x 1.15 (koeficient z6ény) x 1.30 (koeficient stavebno-lechnického
vybavenia priestorov) x 10m' - 971.75 KU R/rok /slovom: devitfstosedemdesiatjeden
euro sedemdesiatpdt centov/.
Mesaéné najomné je SO,97 EUR.
Najomné je splatné mesacne a to vzdy do 15. diia prisluSného mesiaca.
Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpelovat najomcovi poskytovanie nasledovnych
sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu:

dodavka tepla /UK/.

dodavka spolocnej elektrickej energie

dodavka elektrickej energie pre predmet nijmu

umoznit pouZzivanie \VC v priestoroch YIsKN.
Prenajimatel sa zavdzuje zabezpecit najomcovi kontajner} na odvoz a likviddciu
odpadu.
V pripade omeSkania so splitkou ndajomného sa zmluvné strany dohodli, Ze
prenajimatel’ je opravneny poZzadovat od ndjomcu a ndjomca je povinny zaplatit
prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vyske 0.05% z dlznej sumv za kaZzdy deii
omeskania.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dohodnutd vysSie uvedend vySka ndjomného sa kazdy
rok upravi /zvySi/ percentudlne o sumu rovnajucu sa 100% vySke medziroCnej infldcie
ozndmenej Statistickym uradom SR za rok. ktory predchddza roku. v ktorom sa
zvySuje ndjom, priCom po prvy krat sa bude ndjomné upravovat v roku 2010 podla
inflicie za rok 2009. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzatvoria dodatok na takto
zvysené ndjomné s ucinnostou od prvého diia kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po
mesiaci v ktorom bol uzatvoreny dodatok k nijomnej zmluve. Dodatok vypracuje
prenajimatel’ ihned po tom. ako bude zverejnena Statistickym uradom medziroena
miera inlldcie. Ndjomca sa dodatok zavdzuje podpisat do desiatich dni od jeho
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dorucenia. Nepodpisanie dodatku je ddvodom na odstupe lie od lejlo zmluvy ZO slram
prenajimatela, priCom samotné odstipenie nadobida ucinnost diiom dorudenia
prejavu voOle prenajimatela o odstipeni od zmluvy najomcovi.

Pre ucely tejto zmluvy sa. akdkolvek platba naiomcu v prospech prenajimatela
povazuje za splnenu v defijej odpisania z uctu ndjomcu den uhrad) do pokladne VisU
Senec alebo den uhrad\ u\\ dcnv na postovej poukézke.

CL 1v.
Doba trvania nijomného vzt’ahu

Ndjomny pomer sa uzatvdara na dobu neurcitd s ué¢innostou od 01.09.2009,

K datumu zacCatia najmu pripravi prenajimatel predmet najmu k odovzdaniu
a prevzatiu. Ndijomca prevezme predmet ndjmu do uzivania osobne, na mieste, za
sucasne; prehliadky prenajatych priestorov.

Ndjomnd zmluvu moéZu prenajimatel a ndjomca pisomne vypovedat. Prenajimatel
moZe ndjomnd zmlu\ u \\ povedaf najma z dovodov ak :

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) nijomca o viac ako jeden mesiac meskd s platenim ndjomného;

¢) najomca alebo osoby, ktoré snim wuZivaji nclntové priestor, napriek

pisomnému upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok:

d) bolo rozhodnuté o odstrdneni Stavby alebo o zmendch Stavby, &o brani uzivat

nebytovy priestor:

e) najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podndjmu bez suhlasu

prenajimatela.
Ndjomca moZe ndjomnd zmluvu v\ po\ edaf najmd z dévodov ak:

f) strati sposobilost prc\ adzkm af ¢innost, na ktord si nebv tov\ priestor najal:

g) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené

uznanie:

h) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice zo zmluvy
Vypovedna lehota podla bodu 3. tohto ¢ldnku je trojmesatnd a zatina plynuf prvym
dnom mesiaca nasledujiceho po doruceni \ \po\cdc druhej zmluvnej strane. V pripade
vypovede z najmu zo strany prenajimatela z dovodu omeSkania o viac ako jeden
mesiac s thradou nijomného je vypovednd lehota jednomesaénd a zadina plynuf
prvym dnom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede najomcovi.

Ndéjomny vzfah modZze skondif na zdklade pisomnej dohody zmluvnych stran.
N4ajomné zanikd zo zdkona z dévodov uvedenych v § 14 zdkona 1 16' 1990 7b. o nijme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

CL V.
Ostatné dojednania

1) Prenajimatel je povinny odovzdaf predmet ndjmu ndjomcovi v stave spdsobilom na

2)

jeho riadne uzivanie.

Nidjomca je povinny uZzivat predmet najmd \ sulade s touto zmluvou. Po skonceni
ndjmu je ndjomca povinny vratif predmet ndjmu v stave vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. () odovzdani predmetu najmu nijomcom
zmluvné strany spiSu stru¢ny odovzdavajici protokol.


file:///po/cdc

3)

4)

5)

6)

7)
S)

9)

Ndjomca je povinny hradif néklady spojené s obvyklym uZivanim predmetu najmu.
Nijomca je povinny ozndmitf prenajimatefovi do 5 dni od ich zistenia akékol'vek
zavady vyzadujuce prevedenie oprd\ nad ramec obvyklého udrziavania aposkytnut
prenajimatelovi nevyhnutnu su¢innost k ich prevedeniu.

Ndjomca je oprdvneny vykonaf zmeny na predmete ndjmu len s predchddzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatela.

Za zabezpeCenie uloh a povinnosti z. oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci
nodla predpisov upravujicich bezpeénost a ochranu zdravia pri praci v predmete
najmi odo dna prevzatia predmetu ndjmu ndjomcom, zodpoveda nijomca tychto
priestorov.

Za zabezpecCenie uloh o ochrane pred poZiarmi podla ustanoveni zakona ¢. " 1 4. 2001
/..z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, v predmete nijmu
zodpovedad prenajimatel.

Ndjomca sa zavizuje udrziavaf predmet v sdlade so vieobecne platnymi hygienickymi
predpismi upratovanie, dezinfekcia, deratizacia a iné.

Ndjomca je povinny v zmysle prislusnych predpisov" v predmete ndjmu zabezpecovat
vsetky revizie elektrickych zariadeni pouzivanych najomcom.

Najomca hol oboznameny s predpismi rieSiaeimi evakuaciu os6b poziarnv evakuacny
plan/ a so spdsobom ohldsenia poziaru /poziarne poplachové smernice/. Najomca je
povinny obozndmif svojich zamestnancov s uvedenymi predpismi.

10) N4jomca je povinny bezodkladne ozndmif prenajimatelovi zdvady, ktoré by mohli

spOsobit vznik poziaru alebo ujmy na zdravy os6b a majetku. Do odstrdnenia tychto
zdvad sa ndjomca zavizuje zdrzat sa uZivania poSkodenych zariadeni, instaldcii
a inych poskodenych veci.

I1)N4djomca prehlasuje, Ze poisti svoj majetok vneseny do predmetu najmu proti vSetkym

beznym rizikdm, najmid proti kradezi, poskodeniu a znieniu veci vodou
z vodovodnych zariadeni, poSkodeniu poziarom a pod. Pokial si ndjomca tento
majetok nepoisti, za pripadné Skody, ktoré by z titulu nepoistenia neboli kryté.
zodpovedd sani ndjomca a prenajimatel nenesie akukolvek povinnost vzniknuté
$kody nédjomcovi nahradif. Vys§ie uvedene sa nevzfahuje na povinnosti prenajimatela
uvhradif 8kodu, ktord vznikla ako dosledok zavineného porusenia povinnosti
prenajimatela vyplyvajucich z tejto zmluvy alebo zo zakona.

CL VL
Podnidjom u prechod najmu

Ndjomca moze priestor} alebo ich &ast. ktoré sdm v rdmci svojej prevdadzky efektivne
nevyuziva, dat do podndjmu tretej osobe, len po predchddzajucom pisomnom sthlase
prenajimatela.

CI. VIL
ZavereCné ustanovenia

1) T4to zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami

2)

a ucinnost nadobuda v sulade s ¢i. [V. Bod 1. tejto zmluvy.

Vzijomne prdava a povinnosti ucastnikov zmluvy blizSie neSpecifikované v tejto
zmluve sa budu riadif prislu§nymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a Obcianskeho
zakonnika.



3) Tato zmluva je \ * * hotovena v Styroch rovnocennych rovnopisoch, z toho po dvoch pre
kazdého ucastnika zmluvy.

4) Zmluvné strany si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvilena
a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali, pricom zmluvné stran} vyhlasuju, ze
obsah tejto zmluvy v plnom rozsahu zodpovedad ich skutoCnej vOli, ktort prejavili
slobodne, vdzne, urChe a zrozumitelne bez omylu, nie vtiesni za nédpadne
ne\ vhodnvch podmienok, bez akéhokolvek psychického alebo fyzického natlaku.

V Senei. dita K -1 10s™/ v el - da .d&'fJ

Aténa  UMlIreovo
- Néir. i.riate*. b«n*e

L RRREE icrtttfuaass ... ..
prenajimaj u
Ing. Karol Kva najomca
& ima4 Alena Czéreovi
primétor

podnikatelka



Dodatok ¢C.1
k ngjomnej zmluve ¢. 20/2009/MsKS

zmluvng strany:

Prenajimatel” Mesto S enté S
Mierové namestie 8
903 01 Senee

V zastupeni: Ing. Karol Kval, primator mesta
1CO: 00 305 065

Bankové spojenie:  Dexia Banka Slovensko a.s.
¢islo uctu: 6602827002/5600

Variabilny symbol 6401

Nijomca:

Obchodné meno:  Alena Czéreova - CAFE CINEMA
Pri Striebornom jazere 3947/15
903 01 Senec

v zastupeni: Alena Czéreova
1CO: 30 748 356
DIC: 1020240881

Zivnostensky register: Obvodny trad Senec, odbor Zivnostenského podnikania
Cislo: 108-3930

Bankové spojenie:  Slovenska sporitelna

Cislo uétu: 652807782/0900

\ sﬁ}ade s ustanovenim ¢i. III. ods. 6) nijomnej zmluvy &. 20/2009/MsKS sa tito
meni a dopliia takto:

1, V &anku 111. Nijomné a jeho splatnost’ sa povodny text ods. 1 vypusta a nahrddza
sa nasledovnym ustanovenim:

, 1. Prenajimatel a ndjjomca sa dohodli na nijomnom za predmet nijmu podla tejto
zmluvy na cene v stlade s ustanovenim &i. 1. a Ci IIL, prilohy &. 3, VZN ¢&. 3/2009
o hospodareni s majetkom mesta nasledovne:

66,04 EUR/ m /rok x 1,15 (koeficient zény) x 1,30 (koeficient stavebno-technického

vybavenia priestorov) x 10m = 987,30 € EUR/rok /slovom: devifstoosemdesiatsedem
euro tridsat centov/.

Mesacné nijomné je 82,28 €."

Ostatné ustanovenia zmluvy zostavaju nezmenené.



2. Tento dodatok & 1 nadobuda platnost diiom jeho podpisania oboma zmluvnymi
stranami a u¢innost od prvého diia nasledujuceho mesiaca po podpisani dodatku.
Dodatok €. 1 je neoddelitelnou sucastou Ndjomnej zmluvy &. 20/2009/MsKS.

4. Dodatok ¢. 1 je vyhotoveny v 4 exemplaroch, priCom kazda zo zmluvnych stran obdrzi
po 2 exemplare.

18.JAN 2010

V Senci. dina V Senci, dna ..22.10.2010

w

n

A A m"~"H

7jd. prenajimatela za najomcu
Ing. Karol Kv 4l Alena Czéreova
primator mesta



