Najomna zmluva ¢. 8/2009/MsKS

CL L
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Mesto Senec, Mierové namestie 8, 903 01 Senec

v zastupenti: Ing. Karol Kvél — primator mesta
ICO: 003 050 65

Bankové spojenie:  OTP BANKA

Cislo uétu: 562441/5200

/d’alej len ,,prenajimatel™/

Nijomea:

Karin Michalekovi - CHIGNON
v zastipeni: Karin Michalekova

1CO:

30 358 949

Bankové spojenie:
Cislo uctu:

/d’alej len .,ndjomea™/

/prenajimatel” a ngjomea d’alej spolu tieZ ,,zmluvné strany™/

Zmluvné strany uzatvaraji v zmysle ustanovenia § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov tito zmluvu o najme nebytovych priestorov /dalej len
~zmluvu®/

CL II.
Predmet a ucel zmluvy

1) Prenajimatel’ je podla listu vlastnictva ¢. 2800, k.G. Senec vyluc¢nym vlastnikom
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nehnutel'nosti — budovy Mestského kultarneho strediska, na nam. 1. Maja ¢. 2. vedenej
na parcele ¢. 989/2, na Katastralnom Grade v Senci. Sprava katastra Senec, katastralne
lizemie Senec.

Predmetom najmu st nebytové priestory nachddzajiace sa na 2. NP budovy uvedenej
vbode 1 tohto ¢lanku o podlahove] ploche spolu 26 m~. Podorys uvedeného
nebytového priestoru tvori prilohu €. 1 k tejto zmluve a je jej jednotnou a nedelitel'nou
sucastou.
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Prenajimatel’ prenechdva touto zmluvou ndjomcovi predmet ndjmu do docasného
uzivania a to na ucely prevadzkovania kadernictva a najomca sa zavizuje platit’ za
predmet ndjmu odplatu podla ¢l. I1I tejto zmluvy.

Najomea si predmet ndjmu prezrel a tento v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie
od prenajimatela prebera.

Nédjomea sa zavidzuje uzivat’ predmet ngjmu vyluéne na ucel vedeny v bode 3. tohto
¢lanku v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a v sdlade s pravnymi predpismi. ktoré
sa vzt'ahuji na predmet najmu.

CL 1L
Nijomné a jeho splatnost’
Prenajimatel’ a ndjomeca sa dohodli na najomnom za predmet najmu podla tejto
zmluvy na cene dohodou v stilade s ustanovenim prilohy ¢. 3, ¢l. IL. ods. 2, VZN ¢.
3/2009 o hospodareni s majetkom mesta nasledovne:
92.- EUR/ m*/rok x 26 m” =2 392.- EUR / rok / slovom: dvetisictristodevitdesiatdva
euro/ Mesacné najomné je 199,33 EUR.
Najomné je splatné mesacne a to vzdy do 15. dia prislusného mesiaca.
Prenajimatel’ sa  zavidzuje zabezpeCoval' najomcovi poskytovanie nasledovnych
sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu:
a) dodavka tepla /UK/.
b) dodavka spolo¢nej elektricke) energie
¢) umoznit’ pouzivanie WC v priestoroch MsKS
d) dodavka elektrickej energic pre predmet ndjmu — na zdklade samostatného
meraca.
Uhrady za sluzby podPa odseku 3 pism. d) tohto &linku spojené s uzivanim
predmetu najmu nie su zahrnuté v ndjomnom a ndklady za uvedené sluzby znaSa
ndjomca. Ndajomca sa zavizuje za tieto sluzby uhradzat’ prenajimatelovi zalohy, vyska
ktorych je 35,- EUR/mesacne a to do konca roka 2009. Pre d'alsi kalendarny rok sa
vyska zdloh upravi tak, aby zodpovedala Ciastke. prislichajucej skuto¢nym nakladom
za predchadzajice obdobie , vykazanych vo vyuUctovani. V pripade zvysenia cien
moze byt zalohova platba zvy$ena o % zvySenia cien, pricCom sa celkova vyska
zvysenych zaloh posudzuje za obdobie od zmeny cien.
Najomea sa zavizuje uhradzat” zalohové platby za sluZzby spojené s ngjmom vo vyske
dohodnutej podla bodu 4. tohto ¢lanku mesa¢ne ato v lehote podla bodu 2. tohto
¢lanku.
Vyuétovanie zdlohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu
vykond prenajimatel’ raz ro¢ne ato podla prislusnych pravnych predpisov
vztahujicich sa na rozuctovanie uvedenych sluzieb najneskoér do 31. madja
nasledujuceho kalendarneho roka za predchadzajice vyactovacie obdobie, ktorym je
kalendarny rok a doru¢i najomcovi pisomné vyuctovanie.
Najomca sa zavidzuje uhradit’ na acet prenajimatela vyactovany nedoplatok do 15 dni
od obdrzania vyactovania. Prenajimatel’ sa zavizuje vratit na Gcet ndgjomeu preplatok
do 15 dni po vykonani celkového vytctovania, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.
Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpeCit' ndjomcovi kontajnery na odvoz a likviddciu
odpadu.
V pripade omeskania so splatkou ndjomného, zalohovych platieb a vyactovania
zilohovych platieb sa zmluvné strany dohodli, Ze prenajimatel je opravneny
pozadoval od ndjomcu andjomea je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni
pokutu vo vyske 0.05% z dlZznej sumy za kazdy den omeskania.



10) Zmluvné strany sa dohodli, ze dohodnuta vysSie uvedend vyska ndjomného sa kazdy

rok upravi /zvysi/ percentudlne o sumu rovnajucu sa 100% vyske medziro¢nej inflacie
oznamenej Statistickym dradom SR za rok. ktory predchadza roku, v ktorom sa
zvy$uje ndjom, pricom po prvy krat sa bude ndgjomné upravovat’ v roku 2010 podla
inflacie za rok 2009. Zmluvné strany sa dohodli. Ze uzatvoria dodatok na takto
zvysene ngjomné s uéinnostou od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujtceho po
mesiact v ktorom bol uzatvoreny dodatok k najomnej zmluve. Dodatok vypracuje
prenajimatel’ ihned” po tom, ako bude zverejnena Statistickym dradom medziro¢na
miera inflacie. Najomca sa dodatok zavizuje podpisat’ do desiatich dni od jeho
doruéenia. Nepodpisanie dodatku je dovodom na odstipenie od tejto zmluvy zo strany
prenajimatela, pricom samotné odstupenie nadobuda wG¢innost’ dnom doruc¢enia
prejavu vole prenajimatela o odstipeni od zmluvy ndjomcovi.

11)Pre ucely tejto zmluvy sa akakol'vek platba ndjomcu v prospech prenajimatela

3

0)

povazuje za splnenu v den jej odpisania z uctu najomcu. den thrady do pokladne MsU
Senec alebo den thrady uvedeny na postovej poukazke.

CLIV.
Doba trvania najomného vzt’ahu

Najomny pomer sa uzatvara na dobu neur¢ita s u¢innost'ou od 01.07.2009.

K datumu zacatia ndjmu pripravi prenajimatel’ predmet najmu k odovzdaniu
a prevzatiu. Ndjomca prevezme predmet ndjmu do uzivania osobne, na mieste. za
sucasnej prehliadky prenajatych priestorov.

Ngjomnu zmluvu moézu prenajimatel a ndjomeca pisomne vypovedat. Prenajimatel
moze ndjomnu zmluvu vypovedat najmé z dovodov ak :

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meskd s platenim ndjomného alebo za sluzby,

ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom;

¢) najomca alebo osoby, ktoré snim uZivaju nebytovy priestor, napriek

pisomnému upozorneniu hrubo porusuj pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby. ¢o brani uzivat

nebytovy priestor;

¢) najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho cast” do podndjmu bez sthlasu

prenajimatel’a.
Ndjomea mdze ndgjomni zmluvu vypovedat najmé z dovodov ak:

f) strati spOsobilost’ prevadzkovat ¢innost’. na ktori si nebytovy priestor najal:

g) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndgjomecu nespdsobily na dohovorené

uzivanie;

h) prenajimatel” hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy
Vypovedna lehota podla bodu 3. tohto ¢lanku je trojmesac¢na a zac¢ina plynut’ prvym
diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. V pripade
vypovede zndjmu zo strany prenajimatela z dévodu omeskania o viac ako jeden
mesiac s thradou ndjomného je vypovedna lehota jednomesacnd a zadina plynat
prvym dnom mesiaca nasledujticeho po doru¢eni vypovede ngjomecovi.

Najomny vzt'ah moze skonc¢it’ na zdklade pisomnej dohody zmluvnych stran.
Najomné zanika zo zakona z dovodov uvedenych v § 14 zakona 116/1990 Zb. o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
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CL V.
Ostatné dojednania

Prenajimatel je povinny odovzdat’ predmet ndjmu najomcovi v stave sposobilom na
jeho riadne uzivanie.

Ngjomea je povinny uzivat predmet ndjmu v silade s touto zmluvou. Po skonceni
ndgjmu je najomca povinny vratit predmet ndjmu v stave vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. O odovzdani predmetu ndjmu najomcom
zmluvné strany spisu struény odovzdavajuci protokol.

Nédjomca je povinny hradit’ naklady spojené s obvyklym uzZivanim predmetu najmu.
Ngjomea je povinny oznamit prenajimatelovi do 5 dni od ich zistenia akékol'vek
zavady vyzadujice prevedenie oprav nad rdmec obvyklého udrziavania a poskytnat’
prenajimatel’ovi nevyhnutnt su¢innost k ich prevedeniu.

Ndjomea je opravneny vykonat” zmeny na predmete ndgjmu len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatela.

Za zabezpecenie uloh a povinnosti z oblasti bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci
podla predpisov upravujicich bezpeénost’ a ochranu zdravia pri praci v predmete
najmu odo dna prevzatia predmetu naymu ndjomcom, zodpovedd nijomca tychto
priestorov.

Za zabezpecenie Uloh o ochrane pred poziarmi podl'a ustanoveni zdkona ¢. 314/2001
Z.z. oochrane pred poziarmi v zneni neskor§ich predpisov., v predmete najmu
zodpovedd prenajimatel. okrem UGloh a povinnosti. ktoré podla tejto zmluvy je
povinny zabezpecit' ndjomca. Najomeca je povinny na Useku poziarnej ochrany
vypracovat’ interné predpisy na useku ochrany pred poziarmi nadvizujlice na predpisy
prenajimatel’a. zabezpeCovat pravidelné skolenie a overovanie vedomosti o ochrane
pred poziarmi svojich zamestnancov, ur¢it’ miesto ohlasovania poziarov.

Ndjomcea sa zavizuje udrziavat predmet v stulade so vSeobecne platnymi hygienickymi
predpismi /upratovanie, dezinfckcia, deratizacia a iné/

Nédjomea je povinny v zmysle prislusnych predpisov v predmete ndjmu zabezpecovat
vietky revizie elektrickych zariadeni pouzivanych najomcom.

Najomca bol oboznameny s predpismi rieSiacimi evakuaciu osdb /poziarny evakuaény
plan/ a so spdsobom ohlasenia poziaru /poZiarne poplachové smernice/. Ndjomcea je
povinny oboznamit’ svojich zamestnancov s uvedenymi predpismi.

Ndjomca je povinny bezodkladne oznamit' prenajimatelovi zavady, ktoré by mobhli
sposobit’” vznik poziaru alebo ujmy na zdravy osob a majetku. Do odstranenia tychto
zavad sa najomca zavizuje zdrzat' sa uzivania poSkodenych zariadeni, instalacii
a inych poskodenych veci.
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11)Ndjomca prehlasuje, Ze poisti svoj majetok vneseny do predmetu ndjmu proti vietkym

beznym rizikdm, najmd proti kradezi, posSkodeniu a zni¢eniu veci vodou
z vodovodnych zariadeni, poskodeniu poziarom apod. Pokial si ndjomca tento
majetok nepoisti, za pripadné Skody. ktoré¢ by ztitulu nepoistenia neboli kryté,
zodpovedd sam ndjomca a prenajimatel’ nenesie akukol'vek povinnost vzniknuté
Skody najomcovi nahradit’. Vy§sie uvedené sa nevztahuje na povinnosti prenajimatel’a
uhradit’ Skodu, ktord vznikla ako dosledok zavineného porusenia povinnosti
prenajimatel’a vyplyvajucich z tejto zmluvy alebo zo zdkona.

12) Ndjomca je opravneny 24 hodin denne vyuZivat’ predmet ndjmu prenajaty na zaklade

tejto  zmluvy, tj. po celil tito dobu mu bude umoZneny vstup aodchod
z nehnutelnosti.



ClL VI
Podndjom a prechod ndjmu

Najomca moze priestory alebo ich ¢ast’, ktoré sdm v rdmci svojej prevadzky efekiivne
nevyuziva, dat’ do podndjmu tretej osobe. len po predchadzajicom pisomnom sithlase
prenajimatel’a.

Cl. VIIL.
Zaverecné ustanovenia

1) Tato zmluva nadobuda platnost” ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a u¢innost’ nadobuda v sulade s ¢l IV. Bod 1. tejto zmluvy.

2) Vzijomné prava a povinnosti UGcastnikov zmluvy blizSie neSpecifikované v tejto
zmluve sa buda riadit’ prislusnymi ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o njme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a Obcianskeho
zakonnika.

3) Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnocennych rovnopisoch. z toho po dvoch pre
kazdého ucastnika zmluvy.

4) Zmluvné strany si tito zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalena
ana znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisali, pricom zmluvné strany vyhlasuju, Ze
obsah tejto zmluvy v plnom rozsahu zodpoveda ich skutoénej voéli, ktort prejavili
slobodne, vazne, urcite azrozumitelne bez omylu, nie vtiesni za néapadne
nevyhodnych podmienok, bez akéhokol'vek psychického alebo fyzického natlaku.

Prilohy: ¢. 1
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Karin Michalekova







Dodatok ¢ 1
k njjomnej zmluve ¢. 8/2009/MsKS

zmluvné strany:

Prenajimatel’ Mesto Senec
Mierové namestie 8
903 01 Senec

V zasttpeni: Ing. Karol Kval, primator mesta
ICO: 00 305 065

Bankové spojenie:  Dexia Banka Slovensko a.s.
Cislo uctu: 6602827002/5600

Variabilny symbol: 6401
Nédjomca:

Karin Michalekova - CHIGNON

v zastipeni: Karin Michélekova
ICO: 30 358 949
Bankové spojenie:

Cislo G¢tu:

V sulade s ustanovenim ¢l II1. ods. 10) najomnej zmluvy & 8/2009/MsKS sa_tato
meni a doplia takto:

1. V ¢lanku III. Nidjomné a jeho splatnost’ sa povodny text ods. 1 vypusta a nahradza
sa nasledovnym ustanovenim:

,, 1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na najomnom za predmet najmu podla tejto zmluvy
na cene dohodou v stlade s ustanovenim ¢l. II. ods. 2 a ¢l. III, prilohy ¢. 3, VZN ¢&. 3/2009
0 hospodareni s majetkom mesta nasledovne:

93,47 €/ m*rok x 26 m* = 2473,22 € / rok / slovom: dvetisicityristosedemdesiattri euro
dvadsat'dva centov/

Mesacné najomné je 202,52 €.

Ostatné ustanovenia zmluvy zostavaju nezmenenc.

2. Tento dodatok €. 1 nadobuda platnost” diiom jeho podpisania oboma zmluvnymi
stranami a ucinnost’ od prvého dia nasledujiiceho mesiaca po podpisani dodatku.

3. Dodatok ¢. 1 je neoddelitel'nou stcast'ou Ngjomnej zmluvy ¢. 8/2009/MsKS.

4. Dodatok ¢. 1 je vyhotoveny v 4 exemplaroch, pri¢com kazda zo zmluvnych stran obdrzi
po 2 exempldre.
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V Senci, diia ...veeeveeeeeeeneenee. .../ \Y% SMEMWO"'G""GNUN
/ ' KARIN MICHALEKQVA
NAM. 1. méja & 2 1 SENEZ
A7 '%0: 30 358 949 DI,
......................................... )4.":‘: oS 325 08 TR AT L5x 2705
za prenajimatd?'{ za najomcu
Ing. Karol Ky al Karin Michalekova

primator miesta
/



