Néjomna zmluva e. 8/2009/MsKS

Ci. i

Zmluvné strany

Prenajimatel’

Mesto Senec, Mierové namestie 8, 903 01 Senec

v zastupeni; Ing. Karol Kval - primator mesta
1CO: 003 050 65

Bankové spojenie: OTP BANKA

Cislo u&tu: 562441/5200

/dalej len ,,prenajimatel™'/

Naijomca:

Karin Miehalekova - CH1GNON

v zastupeni: Karin Miehdlekova
1CO: 30 358 949
Bankové spojenie:

Cislo u&tu:

/dalej len ..ndjomca",

/prenajimatel a ndjomca dalej spolu tiez ..zmluvné strany"/

v

Zmluvné strany uzatvdraju v zmysle ustanovenia ij 3 zdkona ¢.

116/1990 Zb. o nijme

a podnajme nebytovych priestorov tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov /dalej len

"
,zmluvu™'/

CL IL
Predmet a ucel zmluvy

1) Prenajimatel je podla listu vlastnictva ¢. 2800, k.i. Senec vyluénym vlastnikom
nehnutelnosti - budovy Mestského kultirneho strediska, na nim, I. Mdja ¢. 2. vedenej
na parcele ¢. 989/2. na Katastralnom urade v Senel. Sprava katastra Senec. katastralne

uzemie Senec.

2) Predmetom najmu su nebytové priestory nachadzajice sa na 2. NP budovy uvedenej
v bode 1 tohto ¢ldnku o podlahovej ploche spolu 26 ITT. Poédorys uvedeného
nebytového priestoru tvori prilohu ¢. 1 k tejto zmluve a je jej jednotnou a nedelitel’nou

stucastou.



3)

4)

5)

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Prenajimatel prenechava touto zmluvou najomcovi predmet najmu do docasného
uzfvania a to na ulely prevddzkovania kadernictva a ndjomca sa zavizuje platit za
predmet najmu odplatu podrla ¢i. III tejto zmluvy.

Najomca si predmet najmu prezrel a i ento \ stave sposob orn na dohodnuté uzivanie
od prenajimatela prebera

Najomca sa zaviazuje uzival" predmet najmu vylué¢ne na ucel vedeny v bode 3. tohto
¢lanku v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a v sulade spravnymi predpismi, ktoré
sa vztahuju na predmet najmu.

CL 1IL
Ndjomné n jeho splatnost’
Prenajimatel’ andjomca sa dohodli na ndjomnom za predmet najmu podla tejto
zmluvy na cene dohodou v sulade s ustanovenim prilohy ¢. 3, ¢i. II. ods. 2, VZN ¢.
3/2009 o hospodareni s majetkom mesta nasledovne:
92.- EUR/ m /rok x 26 nr - 2 392.- EUR / rok / slovom: dvctisictristodevitdesiatdva
euro/ Mesacné najomné je 199,33 EUR.
Najomné je splatné mesacne a to vZdy do 1 5. dna prislusného mesiaca.
Prenajimatel sa zavizuje zabezpecoval ndjomcovi poskytovanie nasledovnych
sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu:
a) dodavka tepla/UK/,
b) dodavka spolocnej elektrickej energie
¢) umoznif pouzivanie WC v priestoroch MsKS
d) dodavka elektrickej energie pre predmet nidjmu < na zdklade samostatného
meraca.
Uhrady za sluzby podla odseku 3 pism. d) tohto &lanku spojené s uzivanim
predmetu nijmu nie si zahrnuté v najomnom a ndklady za uvedené sluzby znasa
nijomca. Nédjomca sa zavdzuje za tieto sluzby uhrddzat prenajimatelovi zdlohy, vyska
ktorych je 35,- EUR/mesaénc a to do konca roka 2009. Pre dalsi kalendarny rok sa
vySka zdaloh uprav: tak. aby zodpovedala Ciastke, prisliichajicej skuto¢nym nakladom
za predchiddzajuce obdobie , vykdzanych vo vyuctovani, V pripade zvySenia cien
moze byt zédlohovd platba zvySend o % zvySenia cien. priCom sa celi ovda vyska
zvySenych zaloh posudzuje za obdobie od zmeny cien.
Ndjomca sa zavizuje uhrddzat zdlohové platby za sluzby spojené s ndjmom vo vyske
dohodnutej podla bodu 4. tohto ¢lanku mesacne ato v lehote podla bodu 2. tohto
¢lanku.
Vyuctovanie zdlohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
vykona prenajimatel raz roCne ato podla prisluSnych pravnych predpisov
vzfahujucich sa na rozultovanic uvedenych sluzieb najneskdr do 31. mdja
nasledujuceho kalendarneho roka za predchddzajiuce vyuclovacie obdobie, ktorym je
kalendarny rok a doru¢i ndjomcovi pisomné vv uctovanie.
Ndéjomca sa zavizuje uhradif na ucet prenajimatela vyuétovany nedoplatok do 15 dni
od obdrzania vyudétovania. Prenajimatel sa zavdzuje vratif na ucet ndjomcu preplatok
do 15 dni po vykonani celkového vyuctovania, ak sa zmluvné stranv nedohodnu inak.
Prenajimatel’ sa =zavdzuje zabezpecdif ndjomcovi kontajnery na odvoz a likvidaciu
odpadu.
V pripade omeSkania so splitkou ndajomného, zdlohovych platieb a vyucltovania
zalohovych platieb sa zmluvné strany dohodli, Ze prenajimatel je oprdvneny
pozadovat od ndjomcu a ndjomca je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vySke 0.05% z dlznej sumy za kazdy defi omeSkania.



10) Zmluvné strany sa dohodli, Ze dohodnutd vysSie uvedend vySka najomného sa kazdy
rok upravi /zvysi/ percentudlne o sumu rovnajicu sa 100% vySke medziroénej inflicie
oznamenej Statistickym uradom SR za rok. ktory predchddza roku, v ktorom sa
zvySuje ndjom, pricom po prvy krat sa bude ndjomné upravovaf v roku 2010 podra
inflicie za rok 2009. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzatvoria dodatok na takto
zvy$ené ndjomné s ucinnostou od prvého diia kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po
mesiaci v ktorom bol uzatvoreny dodatok k nijomnej zmluve. Dodatok vypracuje
prenajimatel’ ihned po tom. ako bude zverejnenda Statistickym uradom mcdziro¢na
miera inflicie. Ndjomca sa dodatok zavidzuje podpisat do desiatich dni od jeho
dorucenia. Nepodpisanic dodatku je ddvodom na odstupenie od tejto zmluvy zo strany
prenajimatela, pricom samotné odstupenie nadobuda udinnost ditom dorudenia
prejavu vole prenajimatela o odstipeni od zmluvy ndjomcovi.

11) Pre ucely tejto zmluvy sa akdkolvek platba nijomcu v prospech prenajimatela
povazuje za splnenu v denl jej odpisania / uctu ndjomcu, den thrady do pokladne MsU
Senec alebo den uhrady uvedeny na posStovej poukazke.

CL 1Iv.
Doba trvania nijjomného vzl’ahu

1) N4ajomny pomer sa uzatvara na dobu neurciti s uc¢innostou od 01.07.2009.

2) K datumu zacatia najmu pripravi prenajimatel predmet najmu k odovzdaniu
a prevzatiu. Ndijomca prevezme predmet ndjmu do uzivania osobne, na mieste, za
sucasnej prehliadky prenajatych priestorov.

3) N4jomnt zmluvu mézu prenajimatel a nidjomca pisomne vypovedatf. Prenajimatel
moZze ndjomnu zmluvu vypovedaf najmi z dévodov ak :

a) ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) nijomca o viac ako jeden mesiac meSka s platenim najomného alebo za sluzby.
ktorych poskytovanie je spojené s najmom;

¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivajui nebytovy priestor, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok:

d) bolo rozhodnuté o odstrdneni stavby alebo o zmenéch stavby, o brdni uZivaf
nebytovy priestor:

¢) ndjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho &ast do podndjmu bez sthlasu
prenajimatela.

Ndjomca modZe ndjomnd zmluvu vypovedat najma z ddovodov ak:

I) strati spdsobilost prevddzkovat ¢innostf, na ktord si nebytovy priestor najal:

g) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia nijomcu nesposobily na dohovorené
uzivanie;

h) prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy

4) Vypovednd lehota podla bodu 3. tohto ¢lanku je trojmesaénéd a zaéina plynutf prvym
dnom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. V pripade
vypovede z najmu zo strany prenajimatela z dovodu omeSkania o viac ako jeden
mesiac s dhradou ndjomného je vypovednd lehota jednomesaénd a zaéina plynudf
prvym dnom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede ndjomcovi.

5) Né4jomny vzfah moéze skondil" na zdklade pisomnej dohody zmluvnych stran.

6) Nijomné zanikd zo zakona z dévodov uvedenych v {j 14 zdkona 116/1990 /.b. o nijme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskoi ach predpisov.
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Cl. V.
Ostatné dojednania

Prenajimatel je povinny odovzdat predmet nijmu ndjomcovi v stave spdsobilom na
jeho riadne uZivanie.

Nidjomca je povinny uZivat predmet ndjmu v sulade s touto zmluvou. Po skonéeni
ngjmu je néajomca povinny vratit predmet ndjmu v stave vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. O odovzdani predmetu ndjmu niajomcom
zmluvné strany spiSu stru¢ny odovzdavajuci protokol.

Nidjomca je povinny hradit néklady spojene s obvyklym uZivanim predmetu najmu.
Ndjomca je povinny oznamit prenajimatelovi do 5 dni od ich zistenia akékolvek
zédvady vyZzadujuce prevedenie oprav nad rdmec obvyklého udrZiavania a poskytnuf
prenajimatelovi nevyhnutnu suéinnost k ich prevedeniu.

Nidjomca je opravneny vykonaf zmeny na predmete najmu len s predchddzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatela.

Za zabezpelenie uloh a povinnosti z oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
podla predpisov upravujucich bezpetnost a ochranu zdravia pri praci v predmete
najmu odo dna prevzatia predmetu nijmu najomcom, zodpovedd ndjomca tychto
priestorov.

Za zabezpelenie uloh o ochrane pred poziarmi podla ustanoveni zakona ¢. 314/2001
Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, v predmete najmu
zodpovedd prenajimatel, okrem uloh a povinnosti, ktoré podla tejto zmluvy je
povinny zabezpecift ndjomca. Ndijomca je povinny na useku poZziarnej ochrany
vypracovat interné predpisy na useku ochrany pred poZiarmi nadvidzujice na predpisy
prenajimatela, zabezpecovat pravidelné Skolenie a overovanie vedomosti o ochrane
pred poziarmi svojich zamestnancov, uréif miesto ohlasovania poZiarov.

Ndjomca sa zavidzuje udrziavaf predmet v stlade so veobecne platnymi hygienickymi
predpismi 'upratovanie, dezinfekcia, deratizdcia a iné/

Ndjomca je povinny v zmysle prislusnych predpisov v predmete nijmu zabezpelovaf
vSetky revizie elektrickych : ariadeni pouzivanych ndjomcom.

Najomca bol obozndmeny s predpismi rieSiacimi evakudaciu os6b /poziarny evakuacny
plian/ a so sp6sobom ohldsenia poziaru /poziarne poplachové smernice/. Ndjomca je
povinny obozndmif svojich zamestnancov s uvedenymi predpismi.

10) N4jomca je povinny bezodkladne ozndmitf prenajimatelovi zdvady, ktoré by mohli

spOsobit vznik poziaru alebo ujmy na zdravy osdb a majetku. Do odstrdnenia tychto
zdvad sa ndjomca zavidzuje zdrzaf sa uZivania poSkodenych zariadeni, inStaldcii
a inych poskodenych veci.

I1)N4jomca prehlasuje, ze poisti svoj majetok vneseny do predmetu najmu proti vSetkym

beznym rizikdm, najmd proti kradezi, poSkodeniu a zniCeniu veci vodou
z vodovodnych zariadeni, poSkodeniu poziarom a pod. Pokial si ndjomca tento
majetok nepoisti, za pripadné Skody, ktoré by =z titulu nepoistenia neboli krv:../,
zodpovedd sam ndjomca a prenajimatel nenesie akukolvek povinnost vzniknuté
$kody ndjomcovi nahradif. VysSie uvedené sa nevzfahuje na povinnosti prenajimatela
uvhradif $kodu, ktord vznikla ako dosledok zavineného poruSenia povinnosti
prenajimatela vyplyvajucich z tejto zmluvy alebo zo zdkona.

12) N4djomca je opravneny 24 hodin denne vyuZzivat predmet nijmu prenajaty na zdklade

tejto zmluvy, t/j. po celi tito dobu mu bude umozneny vstup a odchod
z nehnutelnosti.



Cl. VL.
Podnijom a prechod niajmu

N4djomca modZze priestory alebo ich ¢ast. ktoré sam v rdmci svojej prevadzky efektivne
nevyuziva, daf do podndjmu tretej osobe, len po predchddzajicom pisomnom suhlase

Cl. VII. S

Zavereéné ustanovenia

prenajimatela.

1) T4to zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a u¢innost nadobuda v sulade s &i. IV. Bod 1. tejto zmluvy.

2) Vzajomné priava a povinnosti ucCastnikov' zmluvy blizSie neSpecifikované v tejto
zmluve sa budu riadif prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podniajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a Obcianskeho
zakonnika,

3) Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnocennych rovnopisoch, z toho po dvoch pre
kazdého ucastnika zmluvy.

4) Zmluvné strany si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalena
a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali, pricom zmluvné stran) vyhlasuju, Ze
obsah tejto zmluvy v plnom rozsahu zodpoveda ich skutoCnej voli. ktoru prejavili
slobodne, vadzne, urcite a zrozumitelne bez omylu, nie v tiesni za ndpadne
nevyhodnych podmienok, bez akéhokol'vek psychického alebo fyzického natlaku.

Prilohy:

V Senci, diia VE?*L. |, dto.Jal #E:iIP'?

frrvo - CHKINON

1 Vt& tAIEKOVA
----- e 2 yVS 01 SENEC
» *jy DIC: 1023236698
- 1390 TEL: 07v4S9 27138

prengjimate!’ _’
Ing. Karol A4y AT
Prinyiior |

najomca
Karin Miehaiekova
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Dodatok ¢C.1
k niajomnej zmluve ¢. 8/2009/MsKS

zmluvné strany:

Prenajimatel: Mesto Senec
Mierové namestie 8
903 01 Senec

V zastupent: Ing. Karol Kval, primator mesta
1CO: 00 305 065

Bankové spojenie: ~ Dexia Banka Slovensko a.s.
¢islo uctu: 6602827002/5600

Variabilny symbol: 6401
Nijomca:

Karin Michalekovi CHIGNON

v zastupeni: Karin Michalekova
1CO: 30 358 949
Bankové spojenie:

Cislo ¢tu:

\ sﬁ}ade s ustanovenim il. III. ods. 10) nijomnej zmluvy i. 8/2009/MsKS sa tato
meni a dopliia takto:

1. V €lanku III. Ndjomné a jeho splatnost’ sa povodny text ods. 1 vypusta a nahradza
sa nasledovnym ustanovenim:

,, 1. Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na njjomnom za predmet nagjmu podla tejto zmluvy
na cene dohodou v sulade s ustanovenim ¢i. II. ods. 2 a ¢i. III, prilohy ¢. 3, VZN ¢&. 3/2009
0 hospodareni s majetkom mesta nasledovne:

93,47 € nf/rok x 26 m" = 2 473,22 € / rok / sovom: dvetisicdtyristosedemdesiattri euro
dvadsatdva centov/

Mesacné najomné je 202,52 €."

Ogatné ustanovenia zmluvy zostavaju nezmenené.

2. Tento dodatok ¢. 1 nadobida platnost ditom jeho podpisania oboma zmluvnymi
stranami a u¢innost od prvého diia nasledujiceho mesiaca po podpisani dodatku.

3. Dodatok ¢. 1 je neoddelitelnou sucastou Néjomnej zmluvy ¢. 8/2009/MsKS.

4. Dodatok €. 1 je vyhotoveny v 4 exemplaroch, pricom kazdd zo zmluvnych stran obdrzi
po 2 exemplare.

V Senci, diia .............. TR o V SAWEM (fCTVO.CH |ONON
E 90301 SENEC
/ '70:30 358 949 X as
(, 0903325050TE§.J:%2 323%r )
za prenajimatelia z4 ngomcu
Ing. Karol Kval Cdin Michdekova

primator mesta



