Najomna zmluva ¢. 1/2011/MsKS

ci. i
Zmluvné strany

Prenajimatel’

Mesto Senec, Mierové namestie 8, 903 01 Senec
v zastupeni: Ing. Karol Kvai - primator mesta

ICO:

003 050 65

]?ankové spojenie: OTP BANKA
Cislo uctu: 562441/5200

/dalej len ,,prenajimatel™/

Najomca:

Stikromna ziakladna umelecka Skola Renaty Madaraszovej

Nam. 1. maja2
903 01 Senec

v zastupeni: Mgr. Rendta Roviidkova

ICO:

307 931 65

Bankové spojenie:
Cislo uctu:

/dalej len ,,n4jomca"/

/prenajimatel’ a najomca dalej spolu tiez ,,zmluvné strany"/

Zmluvné strany uzatvdraji v zmysle ustanovenia § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnagjme nebytovych priestorov tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov /dalej len
,,zmluvu'7

CL IL
Predmet a ucel zmluvy

1) Prenajimatel je podla listu vlastnictva €. 2800, k.. Senec vyluénym vlastnikom

2)

3)

4)

nehnutel'nosti - budovy Mestského kultirneho strediska, na nam. 1. Médja ¢. 2, vedengj
na parcele ¢. 989/2, na Katastralnom turade v Senci, Sprava katastra Senec, katastralne
lzemie Senec.

Predmetom ndjmu su nebytové priestory nachadzajiice sa na 2. NP budovy uvedenej
vbode 1 tohto ¢ldnku o podlahovej ploche spolu 192 m’. Pddorys uvedeného
nebytového priestoru tvori prilohu ¢. 1 k tejto zmluve a je jej jednotnou a nedelitelnou
sucastou.

Prenajimatel’ prenechava v silade s unesenim MsZ v Senci ¢. 59/2011 zo dna 7.4.20
touto zmluvou ndjomcovi predmet najmu do docasného uzZivania ato na ucely
prevadzkovania sukromnej zakladnej umeleckej gkoly a ndjomca sa zavazuje platit za
predmet najmu odplatu podrla ¢i. III tejto zmluvy.

Najomca si predmet najmu prezrel a tento v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie
od prenajimatela prebera.



5)

1)

2)

4)

5)

6)

7)

D)

Néjomca sa zavizuje uzivat predmet nigjmu vylu¢ne na 1ucel vedeny v bode 3. tohto
Clanku v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a v sdlade s pravnymi predpismi, ktoré
sa vzfahuji na predmet ngjmu,

CI. Hl
Najomné a jeho splatnost’

Prenajimatel a nijomca sa dohodli na nijomnom za predmet najmu podla tejto
zmluvy nasledovne:

Za nebytové priestory nachddzajiice sa na 2. NP bez samostatného vchodu z vonku je
ndjomné stanovené nasledovné:

340,80 €/mesatne/ndjom + 511,20 6/mesacne/energie

Mesacné ndjomné celkom je 852,- €.

Ngomnéje splatné mesacne a to vzdy do 15. dia prisluSného mesiaca.

Prenajimatel sa  zavdzuje zabezpelovaf ndjomcovi poskytovanie nasledovnych
sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu:

a) dodavka tepla /UK/,

b) dodavka spolo¢nej elektrickej energie

¢) umoznit pouzivanie WC v priestoroch MsICS

d) dodavka elektrickej energie pre predmet ngmu.

Prenajimatel sa zavdzuje zabezpecif ndjomcovi kontajnery na odvoz a likviddciu
odpadu.

V pripade omesSkania so splitkou ndjomného sa zmluvné strany dohodli, Ze
prenajimatel’ je oprdvneny pozadovat od ndjomcu a ndjomca je povinny zaplatif
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05% =z dlznej sumy za kazdy den
omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, ze dohodnutd vysSie uvedend vySka najomného sa kazdy
rok upravi /zvysi/ percentudlne o sumu rovnajicu sa 100% vySke medziro¢nej inflacie
oznamenej Statistickym uradom SR za rok, ktory predchddza roku, v ktorom sa
zvySuje najom, pri¢om po prvy krit sa bude nijomné upravovatf v roku 2012 podla
inflicie za rok 2011. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzatvoria dodatok na takto
zvySené ndjomné s ucinnostou od prvého dila kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po
mesiaci v ktorom bol uzatvoreny dodatok k niajomnej zmluve. Dodatok vypracuje
prenajimatel’ ihned' po tom, ako bude zverejnend Statistickym tradom medziro¢nd
miera inflicie. Ndjomca sa dodatok zavdzuje podpisat do desiatich dni od jeho
dorucenia. Nepodpisanie dodatku je dévodom na odstupenie od tejto zmluvy zo strany
prenajimatela, pricom samotné odstipenie nadobida uc¢innost ditom dorucenia
prejavu vOle prenajimatela o odstipeni od zmluvy najomcovi,

Pre ucely tejto zmluvy sa akdkolvek platba ndjomcu v prospech prenajimatela
povaZzuje za splnent v deil jej odpisania z uctu ndjomcu, deni thrady do pokladne MsU
Senec alebo deni uhrady uvedeny na posStovej poukdzke.

CL V.
Doba trvania nijomného vzt’ahu

N4ijomny pomer sa uzatvara na dobu neurciti s u¢innostou od 01.05.2011.
Néjomni zmluvu moéZzu prenajimatel a ndjomca pisomne vypovedat. Prenajimatel
modZe ndjomnu zmluvu vypovedat najmi z dovodov ak :

a) nijomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;



3)

4
5)

b) nijomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluzby.

ktorych poskytovanie je spojené s najmom:

c) nijomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor, napriek

pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok:

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmendch stavby, ¢o brani uZivat

nebytovy priestor;

€) ndjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podndjmu bez sihlasu

prenajimatela.
N4ijomca modze ndjomnd zmluvu vypovedat najmia z dovodov ak:

f) strati sposobilost prevddzkovat ¢innost, na ktord si nebytovy priestor najal;

g) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia nijomcu nesposobil ¥ na dohovorené

uzivanie;

h) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice zo zmluvy
Vypovednd lehota podla bodu 2. tohto ¢lanku je trojmesacnd a zacina plyndat prvym
dnom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. V pripade
vypovede z nagjmu zo strany prenajimatela z dovodu omesSkania o viac ako jeden
mesiac s uhradou ndjomného je vypovednd lehota jednomesatnd a zacina plynuf
prvym diiom mesiaca nasledujiuceho po doruceni vypovede najomcovi.

Ndjomny vztah moéze skoncif na zdklade pisomnej dohody zmluvnych stran.
Najomné zanika zo zédkona Z dévodov uvedenych v § 14 zdkona 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

CL V.
Ostatné dojednania

1) Prenajimatel je povinny odovzdat predmet ndgjmu ndjomcovi v stave spOsobilom na

2)

3)

4

S)

6)

7)

jeho riadne uZzivanie.

N4jomca je povinny uZzivat predmet ndjmu v sulade s touto zmluvou. Po skoneni
nigmu je ndjomca povinny vratif predmet ndjmu v stave v akom no prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. O odovzdani predmetu najmu ndjomcom
zmluvné strany spiSu struény odovzdavajici protokol.

Ndjomca je povinny hradit ndklady spojené s obvyklym uZivanim predmetu ndjmu.
N4jomca je povinny ozndmit prenajimatelovi do 5 dni od ich zistenia akékolvek
zavady vyzadujice prevedenie oprav nad rdmec obvyklého udrZiavania a poskytnuf
prenajimatelovi nevyhnutnu su¢innost k ich prevedeniu.

Ndjomca je opravneny vykonat zmeny na predmete nagjmu len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatela.

Za zabezpecenie uloh a povinnosti z oblasti bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci
podla predpisov upravujicich bezpe¢nost a ochranu zdravia pri praci v predmete
ngmu odo dna prevzatia predmetu najmu ndjomcom, zodpoveda ndjomca tychto
priestorov.

Za zabezpecCenie uloh o ochrane pred poZiarmi podla ustanoveni zakona ¢. 314/2001
Z.z. oochrane pred poZziarmi v zneni neskorSich predpisov, v predmete namu
zodpovedd prenajimatel, okrem uloh a povinnosti, ktoré podla tejto zmluvy je
povinny zabezpedif ndjomca. Ndjomca je povinny na useku poziarnej ochrany
vypracovat interné predpisy na useku ochrany pred poZiarmi nadvéizujice na predpis)
prenajimatela, zabezpeCovat pravidelné Skolenie a overovanie vedomosti o ochrane
pred poziarmi svojich zamestnancov, ur¢it miesto ohlasovania poziarov.

Ndjomca sa zavizuje udrziavat predmet v silade so vSeobecne platnymi hygienickymi

n

predpismi /upratovanie, dezinfekcia, deratizacia a iné



8) Ndjomca je povinny v zmysle prislusnych predpisov v predmete nijmu zabezpedovaf
vSetky revizie elektrickych zariadeni pouzivanych ndjomcom.

9) Néjomca bol oboznameny s predpismi desiacimi evakudciu oso6b /poziarny evakuaény
plan/ a so spdsobom ohldsenia poZiaru /poziarne poplachové smernice/. Nijomca je
povinny oboznamit svojich zamestnancov s uvedenymi predpismi.

10) N4jomca je povinny bezodkladne ozndmit prenajimatelovi zavady, ktoré by mohli
spOsobit vznik poZiaru alebo ujmy na zdravy osdb a majetku. Do odstrdnenia tychto
zdvad sa ndjomca zavdzuje zdrzaf sa uZivania poSkodenych zariadeni, inStalécii
a inych poskodenych veci.

11) Ndjomca prehlasuje, Ze poisti svoj majetok vneseny do predmetu najmu proti vSetkvm
beznym rizikdm, najmd proti krddezi, posSkodeniu a zniCeniu veci vodou
z vodovodnych zariadeni, poSkodeniu poziarom a pod. Pokial si ndjomca tento
majetok nepoisti, za pripadné Skody, ktoré by =z titulu nepoistenia neboli kryté,
zodpovedd sdm ndjomca a prenajimatel nenesie akukolvek povinnost vzniknuté
$kody nédjomcovi nahradif. Vys§ie uvedené sa nevzfahuje na povinnosti prenajimatela
uhradif $kodu, ktord vznikla ako doésledok zavineného poruSenia povinnosti
prenajimatela vyplyvajucich z tejto zmluvy alebo zo zakona.

CL. VI
Podnijom a prechod nijmu

Ndjomca moZe priestory alebo ich dast. ktoré sdim v rdmci svojej prevadzky efektivne
nevyuziva, dat do podndjmu tretej osobe, len po predchddzajicom pisomnom sthlase
prenajimatela.

CI. VIL
Zavereéné ustanovenia

1) T4dto zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a u¢innost nadobuda v sulade s ¢i. IV. odsek 1. tejto zmluvy.

2) Vzajomné prava a povinnosti ucastnikov zmluvy bliz§ie neSpecifikované v tejto
zmluve sa budu riadif prisluSnymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnidjme nebytovych priestorov v zneni neskorS§ich predpisov a Obcianskeho
zakonnika.

3) Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnocennych rovnopisoch, z toho po dvoch pre
kazdého ucastnika zmluvy.

4) Zmluvné strany si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvilena
a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali, pricom zmluvné strany vyhlasujui, ze
obsah tejto zmluvy v plnom rozsahu zodpovedd ich skutoCnej vOli. ktort prejavili
slobodne, vazne, urCite a / ozumitelne bez omylu, nie v tiesni /a napadne
nevyhodnych podmienok, bez akéhokolvek psychického alebo fyzického natlaku.
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