Najomna zmluva ¢. 1/2012/NP

¢i. 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel”:
Mesto Senec, Mierové namestie 8, 903 01 Senec
v zastupeni: Ing. Karol fival - primator mesta
1CO: 003 050 65
Bankové spojenie: Dexia banka a.s.
Cislo uétu: 6602827002/5600
/dalej ien ,,prenajimatel/
Najomca:
7.0 Slovenského zviizu chovatel’ov Senec, Vrbenskéhé 13, 903 01 Senec
v zastupeni: Oto Lévai, predseda
Dusan Palenicek, pokladnik
1CO: 00178322108
Bankové spojenie: Slovenska sporiteltia a.s.
Cislo uétu: 0650061227/0900

/dalej len ,,najomca"/

/prenajimatel’ a najjomca dalej spolu tieZ ,,zmluvné strany"/

Zmluvné strany uzatvaraji v zmysle ustanovenia § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme
a podnajme nebytovych priestorov tito zmluvu o nijme nebytovych priestorov /dalej len
,zmluvu"/

1)

2)

3)

4)

1)

CL IL
Predmet a ucel zmluvy

Prenajimatel je podla listu vlastnictva C. 2800, k.u. Senec vylu¢nym vlastnikom
pozemku p.¢. 2127/1 vedenom na Katastralnom trade v Senci, Sprava katastra Senec,
katastralne tizemie Senec.

Predmetom nidjmu su nebytové priestory, ktoré vznikli vstavbou do pristreSku za
bufetom v oplotenej casti Parku oddych na Heckovej ulici o podlahovej ploche
50,72m . Pbdorys Casti budovy tvori prilohu ¢. 1 ktejto zmluve a je jej jednotnou
a nedelitelnou sucastou.

Prenajimatel na zdklade uznesenia MsZ v Senci C. 134/2011 zo diia 8.9.20011
prenechdva touto zmluvou ndjomcovi predmet nigjmu do docasného uZivania a to
na skladové ucely a ndjomca sa zavazuje platit za predmet ndjmu odplatu podra ¢i. 111
tejto zmluvy.

Ndjomca sa zavizuje uzivat predmet ngmu vylu¢ne na ucel vedeny v bode 3. tohto
¢lanku v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a v silade s pravnymi predpismi, ktoré
sa vzfahuju na predmet ndjmu.

CL 111
Najomné a jeho splatnost’

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na najomnom v sulade scénami uvedenymi
v prilohe ¢. 3 k VZN ¢&. 3/2009 o hospodareni s majetkom mesta nasledovne:



1846 € m' | rok x 1 (koeficient zony) x 16 (koeficient stavebo-technického
vybavenia priestorov x 50,72 m* = 1 556,50 € / rok

Alikvotna ¢ast ndgjmu za rok 2012 je 910,08 €.

Ngomné je splatné do 15. jula prisusného roka

2) Na zéklade ,Dohody o vzgomnom zapoclitani investicii" uzatvorenej medzi
zmluvnymi stranami sa ro¢né najomné v celkovej vySke zapocitava so
100% investicii.

3) Prenajimatel sa zavdzuje zabezpecovaf ndjomcovi poskytovanie nasledovnych sluzieb
spojenych s uzivanim predmetu ngjmu:

a) dodavka studenej vody /SV/,
b) odvod odpadovej vody,
c) dodavka elektrickej energie

4) V pripade omeSkania so splitkou ndjomného sa zmluvné strany dohodli, Ze
prenajimatel je oprdvneny pozadovat od ndjomcu a ndjomca je povinny zaplatif
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke 0,05% z dlznej sumy za kazdy den
omeskania.

5) Zmluvné strany sa dohodli, Ze dohodnutad vysSie uvedena vyska najomného sa kazdy
rok upravi /zvysi/ percentudlne o sumu rovnajicu sa 100% vySke medziro¢nej inflacie
oznamenej Statistickym uradom SR za rok, ktory predchadza roku, v ktorom sa
zvySuje ndjom, pricom po prvy krat sa bude ndjomné upravovat v roku 2013 podla
inflicie za rok 2012. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzatvoria dodatok na takto
zvySené ndjomné s ucinnostou od prvého dila kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po
mesiaci v ktorom bol uzatvoreny dodatok k ndjomnej zmluve. Dodatok vypracuje
prenajimatel’ ihned po tom. ako bude zverejnend Statistickym turadom medziro¢na
miera inflicie. Ndjomca sa dodatok zavdzuje podpisat do desiatich dni od jeho
dorucenia. Nepodpisanie dodatku je dévodom na odstiipenie od tejto zmluvy zo strany
prenajimatela, pricom samotné odstipenie nadobuda uc¢innost ditlom dorucenia
prejavu vole prenajimatela o odstupeni od zmluvy ndjomcovi.

6) Pre ucely tejto zmluvy sa akdkolvek platba ndjomcu v prospech prenajimatela
povazuje za splnenu v denl jej odpisania z u¢tu ndjomcu, den tihrady do pokladne MsU
Senec alebo dent uhrady uvedeny na postovej poukdzke.

CL. V.
Doba trvania ndjomného vztahu

1) N4jomny pomer sa uzatvara na dobu neurditu s u¢innostou od 01,06.2012.
2) Ngjomnud zmluvu mozu prenajimatel a ndjomca pisomne vypovedat. Prenajimatel
moze ndjomnd zmluvu vypovedat najmi z dovodov ak :
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;
b) nijomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného;
c) njjomca alebo osoby, ktoré s nim wuzivaji nebytovy priestor, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo poruSuju pokoj alebo poriadok;
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmendch stavby, ¢o brani uzivat
nebytovy priestor;
e) ndjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho Cast do podndjmu bez suhlasu
prenajimaterla.
Néjomca mdze ndjomnd zmluvu vypovedatf najma z dovodov ak:
f) strati sposobilost prevadzkovat Cinnost, na ktort si nebytovy priestor najal;
g) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uZzivanie;



3)

4)
S)

h) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice zo zmluvy
Vypovednd lehota podla bodu 2. tohto ¢ldnku je trojmesaénd a zacina plynutf prvym
dnom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. V pripade
vypovede z najmu zo strany prenajimatefa z dovodu omeSkania o viac ako jeden
mesiac s thradou ndjomného je vypovednd lehota jednomesatnd a zaCina plynuf
prvym dnom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede ndjomcovi.

N4djomny vzfah moze skon¢if na zéklade pisomnej dohody zmluvnych stran.
Najomné zanika zo zédkona z dévodov uvedenych v § 14 zdkona 116/1990 Zb. o nijme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsSich predpisov.

CL V.
Ostatné dojednania

1) Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet ndjmu ndjomcovi v stave spodsobilom na

2)

3)

4)

S)

6)

7)
8)

9)

jeho riadne uzivanie.

Ndjomca je povinny uzivat predmet ndjmu v silade s touto zmluvou. Po skoncéeni
ngmu je ndjomca povinny vrdtit predmet ndjmu v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Ndjomca je povinny hradif ndklady spojené s obvyklym uZivanim predmetu ndjmu
a drobnymi opravami. Ndjomca je povinny ozndmit prenajimatelovi do 5 dni od ich
zistenia akékolvek zivady vyZzadujuce prevedenie oprav nad ramec obvyklého
udrziavania a drobnych oprdv a poskytnif prenajimatefovi nevyhnutni sdaéinnost
k ich prevedeniu.

N4djomca je oprdvneny vykonat zmeny na predmete ndjmu len s predchddzajicim
pisomnym stihlasom prenajimatela.

Za zabezpecCenie uloh a povinnosti z oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci
podla predpisov upravujucich bezpec¢nost a ochranu zdravia pri praci v predmete
nigmu odo dna prevzatia predmetu nagjmu najomcom, zodpoveda najomca tychto
priestorov.

Za zabezpecCenie uloh o ochrane pred poziarmi podla ustanoveni zdkona ¢. 314/2001
Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, v predmete ndjmu
zodpoveda prenajimatel, okrem uloh a povinnosti, ktoré podla tejto zmluvy je
povinny zabezpelif ndjomca. Ndjomca je povinny na useku poZziarnej ochrany
vypracovat interné predpisy na useku ochrany pred poZziarmi nadvéizujice na predpisy
prenajimatela, zabezpeCovat pravidelné $kolenie a overovanie vedomosti o ochrane
pred poziarmi svojich zamestnancov, ur¢if miesto ohlasovania poziarov.

Ndjomca sa zavizuje udrziavat predmet v sulade so vSeobecne platnymi hygienickymi
predpismi /upratovanie, dezinfekcia, deratizdcia a iné/

Ndjomca je povinny v zmysle prislusnych predpisov v predmete ndgjmu zabezpelovat
vSetky revizie elektrickych zariadeni pouZzivanych ndjomcom.

N4jomca bol oboznidmeny s predpismi rieSiacimi evakuaciu oséb /poziarny evakuacny
plan/ a so spdsobom ohlasenia poZiaru /poZiarne poplachové smernice/. Ndjomca je
povinny obozndmit svojich zamestnancov s uvedenymi predpismi.

10) Ndjomca je povinny bezodkladne ozndmit prenajimatelovi zdvady, ktoré by mohli

sposobit vznik poZiaru alebo ujmy na zdravy os6b a majetku. Do odstranenia tychto
zdvad sa ndjomca zavazuje zdrzat sa uZivania poSkodenych zariadeni, inStalécii
a inych poskodenych veci.

11) N4jomca prehlasuje, Ze poisti svoj majetok vneseny do predmetu najmu proti vSetkym

beznym rizikdm, najmid proti kradezi, poSkodeniu a zniCeniu veci vodou
z vodovodnych zariadeni, poSkodeniu poziarom a pod. Pokial si ndjomca tento



majetok nepoisti, za pripadné Skody, ktoré by =z titulu nepoistenia neboli kryté,
zodpovedd sdm ndjomca a prenajimatel nenesie akukolvek povinnost vzniknuté
Skody ndjomcovi nahradit. VysSie uvedené sa nevzfahuje na povinnosti prenajimatela
uvhradit $kodu, ktord vznikla ako désledok zavineného porusenia povinnosti
prenajimatela vyplyvajicich z tejto zmluvy alebo zo zakona,

12) Ndjomca je opravneny 24 hodin denne vyuZivat predmet ndjmu prenajaty na zdklade
tejto zmluvy, t.j. po celd tito dobu mu bude umoZneny vstup a odchod
z nehnutelnosti.

CL VL
Podnajom a prechod najmu

Ndjomca moZe priestory alebo ich ¢ast, ktoré sam v rdmci svojej prevadzky efektivne
nevyuziva, dat do podndjmu tretej osobe, len po predchddzajicom pisomnom sthlase
prenajimatel’a.

CI. VII.
Zaverefné ustanovenia

1) Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a uéinnost nadobuda nasledujici defi po dni jej zverejnenia.

2) Vzijomné prava a povinnosti ucastnikov zmluvy bliZzSie neSpecifikované v tejto
zmluve sa budu riadit prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme
a podnagjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a Obcianskeho
zakonnika.

3) Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnocennych rovnopisoch, z toho po dvoch pre
kazdého ucastnika zmluvy.

4) Zmluvné strany si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalena
a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali, pricom zmluvné strany vyhlasuju, Ze
obsah tejto zmluvy v plnom rozsahu zodpovedd ich skutoCnej voli, ktord prejavili
slobodne, vazne, urCite a zrozumitelne bez omylu, nie v tiesni za ndpadne
nevyhodnych podmienok, bez akéhokolvek psychického alebo fyzického natlaku.
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