Zmluva o najjme bytu

uzatvorena v silade s § 685 a nasl. Obcianskeho ziakonnika

Prenajimatel’ Mesto Senee,
Mierové nam.¢.8, 903 01 Senec
v zastipeni Ing. Karol Kval - primator mesta
ICO : 00305065
bank. spojenie : OTP Banka, a.s.
¢. uctu : 2801151/5200
variabilny symbol: 12501

N4ijomca : Stanislav GabriSka,

Clanok I.
Predmet nijmu

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom bytu ¢. 1, nachddzajucom sa na 1. poschodi
bytového domu v Senci na ulici SNP 10, so supisnym ¢. 525 postavenom na pare. C.
926/15 o vymere 190m’, pare. ¢. 926/16 o vymere 188m’, pare. e. 925/17 o vymere
191m’, pare. &. 926/18 o vymere 191m' druh pozemkov Zastavané plochy a nadvoria,
zapisand na liste vlastnictva ¢. 4343, k.d. Senec, obec Senec, okres Senec vydanym
Katastralnym tiradom Bratislava, Sprava katastra Senec (dalej ako ,,byrC. /").

2. Prenajimatel prenechd ndjomcovi do najmu byt ¢. 1 pozostivajuci z 1 obytnej
miestnosti a prislusenstva.
a) prisluSenstvom bytu je kuchyna, chodba, kupeltia, WC a pivnica ¢.7 nachadzajiica
sa v suteréne bytového domu.
b) stacastou bytu je jeho vnidtorné vybavenie ato: vodovodné, teplonosné,
kanalizacné, elektrické, plynové a telefonne bytové pripojky, okrem tych, ktoré su
uréené na spolo¢né uZzivanie.

3. Celkov4 vymera podlahovej plochy bytu je 46,25 m’.

Clanok 1II.
Doba najmu

N4jomnd zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti od 17.9.2012.



Clanok I1I.
Vybavenie a zariadenie bytu

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu, ako ijeho stav odsuhlasia zmluvné strany nasledovne:

a)

b)
c)

vybavenie bytu: vodovodné, kanalizacné a elektrické pripojky, okrem tych, ktoré su
urc¢ené na spolo¢né uzivanie,

zariadenie bytu: kuchynska linka, kiapelnia, WC, pivnica,

technicky stav bytu: dobry.

Clanok IV.
Najomné

Mesacna thrada najjmu zahfna:
a) zdkladné ndjomné za byt v sume 56,13 €,
b) Ciastka za sluzby spojené s uzivanim bytu v sume 75,74 €

Ngomca je povinny platif njomné spolu so zédlohou za sluzby poskytované s
uzivanim bytu mesacne pozadu vzdy do 25. dna prislusného mesiaca v celkovej vySke
131,87 6.

Za den uhrady sa povazuje datum odpisania uhrady z u¢tu ndjomcu, uhrada
V hotovosti do pokladne MsU, pripadne zaplatenie uhrady poStovou poukédzkou, na
ucet OTP Banka , ¢.4. : 2801151/5200, variabilny symbol: 1.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjjomné a mesacnu zalohu na uhradu za sluzby
spojené s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deit omeskania az do
uplného zaplatenia. Zaroven sa ndjomca vystavuje nebezpecenstvu vypovede z ndgjmu
v zmysle § 711d Obcianskeho zdkonnika, ak by nezaplatil ndjjomné alebo tihradu za
sluzby spojené s uzivanim bytu za Cas dlhsi ako 3 mesiace.

Ak sa zmenia skutoCnosti rozhodujice pre urCenie vySky niajomného alebo vysky
mesacnych preddavkov za plnenia poskytované s uZzivanim bytu, ma prenajimatel
pravo zmenif ich vys8ku, ato od prvého difia mesiaca nasledujiicecho po mesiaci,
v ktorom doSlo ku skutoCnosti, ktord zakladd pravo prenajimatela na vykonanie
zmeny.

Néjomca je povinny do jedného mesiaca oznamif prenajimatefovi skutoénosti

rozhodujice pre urenie ndjomného. Tymito skutoénostami si najmd, ale nie len
zmena poctu 0sob, ktoré ziju s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti.

Clinok V.
Prava a povinnosti zmluvnych strian z niajmu bytu

Prava a povinnosti Ndjomcu:



a) Najomca sa zavazuje, ze vSetky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a
obvyklé udrziavacie prace v byte si zabezpeci sdim a na vlastné naklady.

b) Nijomca bytu a osoby, ktoré byvajii s njjomcom v spolotnej domacnosti, maju
popri prave uzivat byt aj pravo uzivatf spolo¢né priestory domu a zariadenia domu
predpisanym spdsobom podla povahy prislusného zariadenia.

¢) Ndjomca sa zavdzuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbaf, aby v dome bolo
vytvorené prostredie, zabezpecCujuce ostatnym ndjomnikom neruSeny vykon ich
prav.

d) Najomca sa zavazuje, Ze zavady a poSkodenia, ktoré v byte spOsobi sam alebo ti,
ktori s nim byvaju, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel
pravo po predchddzajicom upozorneni ndjomcu poSkodenia odstrdnit a
pozadovat od ndjomcu ndhradu.

e) Ndjomca sa zavdzuje, Ze nebude v byte vykondvat podstatné zmeny a stavebné
upravy bez predchddzajiceho pisomného stuhlasu prenajimatela, a to ani na svoj
néklad.

0 Najomca sa zavazuje, Ze si zabezpeCi osobitné zdruzené poistenie domdacnosti.

g) Nijomca sa zavdzuje, Ze bez zbytocného odkladu oznami prenajimatelovi tie
opravy v byte, ktoré prislichaji prenajimatefom. V opa¢nom pripade ma
prenajimatel prdvo po predchadzajuicom upozorneni ndjomcu zdvady a
poSkodenia odstranit a pozadovat od nijomcu ndhradu.

h) N4gjomca nie je opravneny uskutoénit akdkolvek dispoziciu s bytom (vymena
bytu, prenechanie Casti bytu, podnajom bytu, prijatie d'alSich os6b do bylu a pod.)
bez predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

i) Najomca je povinny, v pripade, ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre
vysku ndjomného a uhrad za sluzby, tieto bezodkladne oznamit prenajimatelovi.
Vyska ndjomného a thrad za sluzby sa v tomto pripade zmeni od 1. dna mesiaca,
ktory nasleduje po prisluSnej zmene,

j) Ndgjomca je povinny umoznif pristup prenajimatefovi do bytu s ciefom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

k) Ndjomca je povinny ku ditu zdniku ndgjmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi
vypratany a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykli
amortizdciu. V opaénom pripade je povinny uhradit prenajimatelovi néklady
spojené s uvedenim bytu do pévodného stavu,

2. Prava a povinnosti Prenajimatela:

a) Prenajimatel odovzdd byt do uZivania ndjomcovi na zaklade odovzdavacieho
protokolu stic¢astou ktorého bude aj preberaci protokol meraCov energii.



b)

c)

d)

Prenajimatel sa zavizuje zabezpeCif ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav,
spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel sa zavizuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykonavat iba so sihlasom ndjomcu. Tento suhlas moZze ndjomca odopriet iba z
vaznych dovodov. Ak takéto upravy bude prenajimatel povinny vykonaf na
prikaz prislusného orgdnu Statnej spravy, najomca sa zavizuje, Ze ich vykonanie
bezodkladne umozni.

Prenajimatel’ uzna ndjomcovi primerani zfavu na najomnom, pripadne z thrady
za plnenie (sluzby) poskytované s wuzivanim bytu, ak najomca preukaze
skuto¢nost oddvodiiujucu prdvo na primeranu zlavu, a toto prdvo si ndjomca
uplatni v zakonnej lehote u prenajimaterla.

Clanok VI.
Skoncenie najjmu

1. Nijom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo
pisomnou vypovedou,

2.

3.

Ak bola dand pisomna vypoved, skon¢i sa ndjom byiu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovednd lehota je tri mesiace a zaCina plynuf prvym dfiom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane dorucena vypoved.

Prenajimatel’ moze vypovedat ndjom bytu, ak:

a)

b)

ndjomca alebo ten, kto je Clenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome
alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov
bytov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

nijomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najma tym, ze
nezaplatil njjomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi
Cas ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do
podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimaterla,

c¢) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit tak, Ze

d)

byt nemoZno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych
vykondvani nemozno byt alebo dom najmenej podcas Siestich mesiacov uzivat,

nijomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.

Clanok VI.
Zavere¢éné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost nadobuda nasledujuci defi po dni jej zverejnenia.



Tuto zmluvu mozno menit a dopiﬁat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

Vzfahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia
Obcianskym zakonnikom a dal$imi vSeobecne zaviaznymi pravnymi predpismi.

Zmluva je vyhotovena v Styroch exemplaroch, z ktorych dva obdrzi prenajimatel
a dva nijomca.

Spory, vzniknuté medzi ucastnikmi zmluvy, prislichaji na rozhodnutie prislusnému
sudu.

Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju, Ze tito bola uzavreta podla ich
pravej a slobodnej vble, a na znak suhlasu s jej obsahom tuto vlastnoru¢ne podpisuju.

podpisané podpisané



