Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
¢. 1/2012/MsKS

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Mesto Senec, Mierové namestie 8, 903 01 Senec
V zastipeni: Ing. Karol Kval — primétor mesta

ICO:

003 050 65

Bankové spojenie: ~ OTP BANKA
Cislo uctu: 562441/5200

/d’alej len ,,prenajimatel™/

Najomca:

JUDr. Eva RoskoSova, Advokatska kancelaria, Turecka 2/C, 903 01 Senec

1CO:
DIC:

42174732
1048212462

Bankové spojenie:  CSOB banka, a.s.
Cislo étu: 4016836222/7500

/d’alej len ,,ndjomca‘’/
/prenajimatel’ a najomca d’alej spolu tiez ,,zmluvné strany*/

Zmluvné strany uzatvaraju v zmysle ustanovenia § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov a na zaklade vyhodnotenia ponuk k zverejnenému zameru
prengjme zo dna 19.10.2012 tuto zmluvu o ndjme nebytovych priestorov /d’alej len

,,zmluvu®/
CL 1L
Predmet a ucel zmluvy
1) Prenajimatel’ je podla listu vlastnictva ¢. 2800, k.a. Senec vyluénym vlastnikom

2)

3)

nehnutel’nosti — budovy Mestského kultirneho strediska, na nam. 1. Maja ¢. 2, vedenej
na parcele ¢. 989/2, na Katastralnom trade v Senci, Sprava katastra Senec, katastralne
uzemie Senec.

Predmetom najmu su nebytové priestory nachadzajuce sa na 1. NP budovy uvedenej
vbode 1 tohto &lanku o podlahovej ploche spolu 40,20 m? Pédorys uvedeného
nebytového priestoru tvori prilohu ¢. 1 K tejto zmluve a je jej jednotnou a nedelitel'nou
stcastou.

Prenajimatel’ prenechava touto zmluvou najomcovi predmet ndjmu do docasného
uzivania a to na umiestnenie sidla Advokatskej kancelarie, t.j. na ucel poskytovania
pravnych sluzieb v zmysle zdkona ¢. 586/2003 Z.z. 0 advokacii a 0 zmene a doplneni
zékona €. 455/1991 Zb. o zZivnostenskom podnikani (Zivnostensky zdkon) v zneni
neskorsich predpisov a ndjomca sa zavézuje platit’ za predmet ndjmu odplatu podl’a ¢l.
I11 tejto zmluvy.



4)

5)

6)

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

Néjomca si predmet najmu prezrel a ked’Ze nebol v technickom stave umoziiujicom
jeho uzivanie na ucel Specifikovany v bode 3. tohto ¢lanku zmluvy, po vykonani
nevyhnutnej rekonstrukcie, ho od prenajimatela preberd V stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie.

Néjomca sa zavizuje uzivat' predmet najmu vyluéne na ucel vedeny v bode 3. tohto
¢lanku v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a v sulade s pravnymi predpismi, ktoré
sa vzt'ahuju na predmet ndjmu.

Prenajimatel tymto vyslovne udeluje najomcovi suhlas so zriadenim sidla
Advokatskej kancelarie. Pre pripad, ze sa ndjomca rozhodne vykonavat’ advokaciu ako
konatel' spolo¢nosti s ru¢enim obmedzenym, prenajimatel’ tymto vyslovne udeluje
suhlas so zriadenim sidla novozakladanej spolo¢nosti s rucenim obmedzenym
s predmetom ¢innosti — poskytovanie pravnych sluzieb, vykon advokacie.

CL. 1IL
Najomné a jeho splatnost’

Za nebytové priestory nachadzajuce sa na 1. NP so samostatnym vchodom je najomné
stanovené v sulade s ponukou predloZenou ndjomcom nasledovné:

a) rocny najom je 3.700,- €;

b) mesa¢né najomné je 308,33 €

Najomné je splatné mesacne a to vzdy do 15. dna prislusného mesiaca.

Prenajimatel’ sa  zavizuje zabezpeCovat ndjomcovi poskytovanie nasledovnych
sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu:

a) dodavka tepla /UK/,

b) dodavka spolo¢nej elektrickej energie,

c) dodavka elektrickej energie pre predmet najmu,

d) umoznit pouzivanie WC v priestoroch MsKS.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit ndjomcovi kontajnery na odvoz a likvidaciu
odpadu.

V pripade omeskania so splatkou najomného sa zmluvné strany dohodli, Zze
prenajimatel’ je opravneny pozadovat od ndjomcu a ndjomca je povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05% zdlZznej sumy za kazdy den
omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, ze dohodnuta vysSie uvedend vyska najomného sa kazdy
rok upravi /zvysi/ percentualne o sumu rovnajicu sa 100% vyske medzirocnej inflacie
oznamenej S$tatistickym tradom SR za rok, ktory predchadza roku, v ktorom sa
zvySuje najom, pricom po prvy krat sa bude ndjomné upravovat v roku 2014 podla
inflacie za rok 2013. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzatvoria dodatok na takto
zvysené ndjomné s ucinnostou od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujaceho po
mesiaci v ktorom bol uzatvoreny dodatok k najomnej zmluve. Dodatok vypracuje
prenajimatel’ ihned” po tom, ako bude zverejnena Statistickym Uradom medziro¢na
miera inflacie. N4ajomca sa dodatok zavézuje podpisat do desiatich dni od jeho
dorucenia. Nepodpisanie dodatku je dovodom na odstipenie od tejto zmluvy zo strany
prenajimatel’a, pricom samotné odstupenie nadobuda ucinnost’ diom dorucenia
prejavu vole prenajimatel’a o odstipeni od zmluvy ndjomcovi.

Pre ucely tejto zmluvy sa akakol'vek platba ndjomcu v prospech prenajimatela
povazuje za splnent v defi jej odpisania z G¢tu ndjomeu, deft Gthrady do pokladne MsU
Senec alebo den uhrady uvedeny na poStovej poukazke.
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CLIV.
Doba trvania najomného vzt’ahu

N4ajomny pomer sa uzatvara na dobu neurcitt s u¢innostou od 01.02.2013.
K datumu zacatia najmu pripravi prenajimatel’ predmet najmu k odovzdaniu
a prevzatiu. Ngjomca prevezme predmet najmu do uZzivania osobne, na mieste, za
sucasnej prehliadky prenajatych priestorov.
Najomnu zmluvu mézu prenajimatel’ a ndjjomca pisomne vypovedat. Prenajimatel
mdze najomnu zmluvu vypovedat’ najmé z dévodov ak :
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;
b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného;
C) najomca alebo osoby, ktoré snim uZivaji nebytovy priestor, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat
nebytovy priestor;
e) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez suhlasu
prenajimatela.
N4jomca modze najomnu zmluvu vypovedat najmi z dévodov ak:
f) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor najal;
g) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené
uzivanie;
h) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtice zo zmluvy,
1) najomca rozhodne o zmene sidla advokatskej kancelarie.
Vypovedna lehota podl'a bodu 3. tohto ¢lanku je trojmesacna a zacina plynut’ prvym
diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. V pripade
vypovede znajmu zo strany prenajimatela z dovodu omeskania o viac ako jeden
mesiac s tthradou najomného je vypovedna lehota jednomesa¢nad a zadina plynut
prvym dilom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede ndjomcovi.
N4jomny vztah moze skoncit’ na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran.
N4jomné zanikd zo zédkona z dovodov uvedenych v § 14 zdkona 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

CL V.
Ostatné dojednania

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu ndjomcovi v stave spdsobilom na
jeho riadne a dohodnuté uZzivanie.

Néjomca je povinny uzivat' predmet ndjmu v sulade s touto zmluvou. Po skonceni
najmu je najomca povinny vratit predmet najmu v stave vakom ho prevzal
S prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. O odovzdani predmetu ndjmu ndjomcom
zmluvné strany spisu stru¢ny odovzdavajaci protokol.

Néjomca je povinny hradit’ ndklady spojené s obvyklym uzivanim predmetu najmu.
Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi do 5 dni od ich zistenia akékol'vek
zavady vyzadujice prevedenie oprav nad ramec obvyklého udrZiavania a poskytnat
prenajimatel'ovi nevyhnutnt sti¢innost’ k ich prevedeniu.

Néjomca je opravneny vykonat zmeny na predmete ndjmu len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

Za zabezpecenie uloh a povinnosti z oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci
podl'a predpisov upravujicich bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci v predmete



najmu odo dna prevzatia predmetu najmu najomcom, zodpovedd ndjomca tychto
priestorov.

6) Za zabezpeCenie uloh o ochrane pred poziarmi podla ustanoveni zakona ¢. 314/2001
Z.z. oochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, v predmete najmu
zodpovedd prenajimatel, okrem uloh a povinnosti, ktoré podla tejto zmluvy je
povinny zabezpe€it' najomca. Najomca je povinny na useku poziarnej ochrany
vypracovat interné predpisy na tseku ochrany pred poziarmi nadvizujuce na predpisy
prenajimatel’a, zabezpecCovat’ pravidelné Skolenie a overovanie vedomosti o ochrane
pred poziarmi svojich zamestnancov, ur¢it miesto ohlasovania poziarov.

7) Najomca sa zavizuje udrziavat’ predmet v sulade so vSeobecne platnymi hygienickymi
predpismi /upratovanie, dezinfekcia, deratizacia a iné/

8) Najomca je povinny v zmysle prisluSnych predpisov v predmete najmu zabezpecovat’
vsetky revizie elektrickych zariadeni pouzivanych nadjomcom.

9) Najomca bol oboznameny s predpismi rieSiacimi evakuaciu 0sdb /poziarny evakuaény
plan/ a so spdsobom ohlasenia poziaru /poziarne poplachové smernice/. Najomca je
povinny oboznamit’ svojich zamestnancov s uvedenymi predpismi.

10) Najomca je povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatel’ovi zavady, ktoré by mohli
spdsobit’ vznik poziaru alebo ujmy na zdravy oséb a majetku. Do odstranenia tychto
zavad sa najomca zavidzuje zdrzat sa uzivania poSkodenych zariadeni, insStalacii
a inych poskodenych veci.

11) Najomca prehlasuje, Ze poisti svoj majetok vneseny do predmetu najmu proti vSetkym
beznym rizikdm, najmi proti kradezi, poskodeniu a zniceniu veci vodou
z vodovodnych zariadeni, poskodeniu poziarom a pod. Pokial si ndjomca tento
majetok nepoisti, za pripadné Skody, ktoré by =z titulu nepoistenia neboli kryté,
zodpovedd sam ndjomca a prenajimatel’ nenesie akukol'vek povinnost vzniknuté
Skody ndjomcovi nahradit’. Vyssie uvedené sa nevztahuje na povinnosti prenajimatel’a
uhradit’ Skodu, ktora vznikla ako dosledok zavineného poruSenia povinnosti
prenajimatel’a vyplyvajucich z tejto zmluvy alebo zo zakona.

12) Najomca je opravneny 24 hodin denne vyuzivat’ predmet najmu prenajaty na zaklade
tejto zmluvy, tj. po celd tito dobu mu bude umozneny vstup a odchod
Z nehnutel'nosti.

ClL VL.
Podnajom a prechod najmu

Néjomca moze priestory alebo ich Cast, ktoré sdm v ramci svojej prevadzky efektivne
nevyuZziva, dat’ do podndjmu tretej osobe, len po predchadzajicom pisomnom suhlase
prenajimatel’a.

Cl. VII.
Zavereéné ustanovenia

1) Tato zmluva nadobtda platnost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ nadobuda v sulade s ¢1. IV. ods. 1. tejto zmluvy.

2) Vzijomné prava apovinnosti ucastnikov zmluvy blizSie neSpecifikované v tejto
zmluve sa budu riadit’ prisluSnymi ustanoveniami zédkona ¢. 116/1990 Zb. o najme
apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a Obcianskeho
zakonnika.

3) Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnocennych rovnopisoch, z toho po dvoch pre
kazdého ucastnika zmluvy.



4) Zmluvné strany si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalena
ana znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali, pricom zmluvné strany vyhlasuju, ze
obsah tejto zmluvy v plnom rozsahu zodpoveda ich skuto¢nej voli, ktort prejavili
slobodne, véazne, urcite a zrozumitelne bez omylu, nie vtiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, bez akéhokol'vek psychického alebo fyzického natlaku.

Prilohy: ¢. 1
V Senci, dina 21.1.2013 V Senci, dna 21.1.2013
»podpisané* ,»podpisané*
prenajimatel’ najomca
Ing. Karol Kval JUDr. Eva Roskosova

Primator



