Zmluva o nijme nebytovych priestorov
¢. 117/13/07 /NZ

(L. L
Zmluvné strany

Prenajimatel

Mesto Senec, Mierové namestie 8, 903 01 Senec

v zastupeni: Ing. Karol Kval - primator mesta
ICO: 003 050 65

Bankové spojenie:  OTP BANKA

Cislo uétu: 562441/5200

/dalej len ,,prenajimatel*/
Nijomca:

Anna KardoSova, Pol'na 1, 900 29 Nova Dedinka
1CO: 43 704 182

DIC: 1078620466

Bankové spoj enie:

Cislo uétu:

/dalej len ,,najjomca“/
/prenajimatel’ a ndjomca dalej spolu tieZ ,,zmluvné strany*/

Zmluvné strany uzatvaraju v zmysle ustanovenia § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme
a podndjme nebytovych priestorov a na zdklade uznesenia MsZ v Senci ¢. 137/2013 zo dna
12.12.2013 tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov /dalej len ,,zmluvu‘“/

CL 1I.
Predmet a tcel zmluvy

1) Prenajimatel je podla listu vlastnictva ¢. 2800, k.ai. Senec vyluénym vlastnikom
nehnutelnosti - budovy Domu smutku stp. ¢. 580, postavenej na pozemku - parc.
KN-C parc.¢. 5/2 o vymere 359 m2 a gardze sup. ¢. 3942 postavenej na KN-C parc.C.
5/3 o vymere 38 m2, ktoré sa nachadzaju na Farskom namesti v Senci.

2) Predmetom najmu st nebytové priestory nachadzajice sa na v budove uvedenej
vbode 1 tohto &ldnku o podlahovej ploche spolu 13,26 m’. Podorys uvedeného
nebytového priestoru tvori prilohu €. 1 k tejto zmluve aje jej jednotnou a nedelitelnou
sucastou.

3) Prenajimatel’ prenechdva touto zmluvou ndjomcovi predmet nigjmu do docasného
uzivania a to na prevddzkovanie kvetindrstva a ndjomca sa zavizuje platit za predmet
ngjmu odplatu podra ¢l. 111 tejto zmluvy.

4) Najomca si predmet najmu prezrel a od prenajimatela ho preberd v stave sposobilom
na dohodnuté uzivanie.
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Nédjomca sa zavizuje uzivat predmet ndjmu vyluéne na ucel vedeny v bode 3. tohto
Clanku v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a v suilade s pravinymi predpismi, ktoré
sa vzfahuju na predmet ngjmu.

CL IIL
Najomné a jeho splatnost’

Za nebytové priestory nachadzajice sa na 1. NP so samostatnym vchodom je najomné

stanovené v sulade s cenami uvedenymi v €l. I (1. trieda) prilohy ¢. 3 k VZN mesta

Senec €. 3/2009 o hospodéreni s majetkom mesta v zneni dodatkov nasledovné:

a) 82,84 €/m?/rok x 10 (koeficient zony) x 1 (koeficient tech. stavu) x 13,26 m? =
1 098,46 €/rok;

b) mesacné nijomné je 91,54 €;

Alikvotné €ast’ nijmu za obdobie od 13.12.2013 do 31.12.2013 je 57,18 €.

Ngomnéje splatné mesacne a to vZzdy do 15. diia prislusného mesiaca.

Prenajimatel sa  zavdzuje zabezpecovaf ndjomcovi poskytovanie nasledovnych

sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu:

a) dodavka tepla a teplej a studenej vody,

b) dodavka spoloCnej elektrickej energie,

¢) odvod odpadovej vody,

d) moznost pouzivania WC v Dome smutku.

V pripade omeskania so splitkou ndjomného sa zmluvné strany dohodli, Ze

prenajimatel je oprdvneny pozadovat od ndjomcu a ndjomca je povinny zaplatif

prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vySke 0,05% =z dlznej sumy za kazdy den

omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, ze dohodnutd vysSie uvedena vySka ndjomného sa kazdy

rok upravi /zvySi/ percentudlne o sumu rovnajucu sa 100% vySke medziroénej inflacie

oznamenej Statistickym turadom SR za rok, ktory predchadza roku, v ktorom sa

zvySuje ndjom, pricom po prvy krat sa bude ndjomné upravovat v roku 2014 podla

inflaicie za rok 2013. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzatvoria dodatok na takto

zvysené ngjomné s ucinnostou od prvého dia kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po

mesiaci v ktorom bol uzatvoreny dodatok k ndjomnej zmluve. Dodatok vypracuje

prenajimatel’ ihned po tom, ako bude zverejnena Statistickym uradom medziro¢na

miera inflicie. Ndjomca sa dodatok zavdzuje podpisat do desiatich dni od jeho

dorucenia. Nepodpisanie dodatku je dovodom na odstipenie od tejto zmluvy zo strany

prenajimatela, pricom samotné odstupenie nadobuda ucéinnost dilom dorucenia

prejavu vole prenajimatela o odstipeni od zmluvy ndjomcovi.

Pre ucely tejto zmluvy sa akdkolvek platba ndjomcu v prospech prenajimatela

povaZzuje za splnenu v deiijej odpisania z tictu najomcu, deni ihrady do pokladne MsU

Senec alebo deii tihrady uvedeny na postovej poukazke.

Cl. 1Iv.
Doba trvania najjomného vzt’ahu

N4jomny pomer sa uzatvara na dobu neurcitu.

Ndjomnu zmluvu moZzu prenajimatel’ aj ndjomca pisomne vypovedat.

Vypovednd lehota podla bodu 2. tohto ¢ldnku je trojmesaénd a zacina plyndt prvym
dnnom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. V pripade
vypovede z nijmu zo strany prenajimatela z dévodu omesSkania o viac ako jeden
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mesiac s uhradou ndjomného je vypovednd lehota jednomesa¢nd a zacina plynuf
prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po doru¢eni vypovede ndjomcovi.

N4jomny vztah moze skonéit na zdklade pisomnej dohody zmluvnych stran.

Néjomné zanika zo zdkona z dévodov uvedenych v § 14 zdkona 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

CL V.
Ostatné dojednania

Prenajimatel je povinny odovzdaf predmet ndjmu ndjomcovi v stave spOsobilom na
jeho riadne a dohodnuté uZzivanie.

Ndjomca je povinny uZivat predmet ngmu v silade s touto zmluvou. Po skonéeni
nagjmu je ndjomca povinny vrdtit predmet nimu v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. O odovzdani predmetu ndjmu ndjomcom
zmluvné strany spiSu stru¢ny odovzdavajici protokol.

N4jomca je povinny hradit ndklady spojené s obvyklym uzivanim predmetu ndjmu.
Ndjomca je povinny ozndmit prenajimatefovi do 5 dni od ich zistenia akékol'vek
zavady vyZzadujuce prevedenie oprdv nad rdmec obvyklého udrziavania a poskytnuf
prenajimatelovi nevyhnutnd sicinnost k ich prevedeniu.

N4jomca je opravneny vykonat zmeny na predmete nijmu len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatela.

Za zabezpecenie uloh a povinnosti z oblasti bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci
podla predpisov upravujucich bezpe¢nost a ochranu zdravia pri praci v predmete
ngjmu odo dna prevzatia predmetu nigjmu najomcom, zodpovedd najomca tychto
priestorov.

Za zabezpecCenie uloh o ochrane pred poziarmi podla ustanoveni zdkona ¢. 314/2001
Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, v predmete najmu
zodpovedd prenajimatel, okrem uloh a povinnosti, ktoré podla tejto zmluvy je
povinny zabezpelif ndjomca. Ndjomca je povinny na udseku poziarnej ochrany
vypracovat interné predpisy na tseku ochrany pred poziarmi nadvézujice na predpisy
prenajimatela, zabezpeCovat pravidelné Skolenie a overovanie vedomosti o ochrane
pred poZziarmi svojich zamestnancov, ur¢it miesto ohlasovania poZziarov.

Ndjomca sa zavizuje udrziavat predmet v stulade so vieobecne platnymi hygienickymi
predpismi /upratovanie, dezinfekcia, deratizdcia a iné/

N4jomca je povinny v zmysle prislusnych predpisov v predmete ndgjmu zabezpeCovat
vSetky revizie elektrickych zariadeni pouZzivanych najomcom.

N4djomca bol oboznameny s predpismi rieSiacimi evakuaciu os6b /poziarny evakuacny
plan/ a so sp6sobom ohldsenia poziaru /poziarne poplachové smernice/. Najomca je
povinny obozndmit svojich zamestnancov s uvedenymi predpismi.

10) Ndjomca je povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi zdvady, ktoré by mohli

spOsobit vznik poZiaru alebo ujmy na zdravy osdb a majetku. Do odstrdnenia tychto
zdvad sa ndjomca zaviazuje zdrzat sa uZzivania poSkodenych zariadeni, inStaldcif
a inych poskodenych veci.

11) Najomca prehlasuje, Ze poisti svoj majetok vneseny do predmetu najmu proti vSetkym

beznym rizikim, najmid proti kradezi, poskodeniu a zniCeniu veci vodou
z vodovodnych zariadeni, poSkodeniu poziarom a pod. Pokial si niajomca tento
majetok nepoisti, za pripadné Skody, ktoré by =z titulu nepoistenia neboli kryté,
zodpovedd sim ndjomca a prenajimatel nenesie akukolvek povinnost vzniknuté
Skody ndjomcovi nahradit. VysSSie uvedené sa nevzfahuje na povinnosti prenajimatela



uvhradif 8kodu, ktord vznikla ako dosledok zavineného porusenia povinnosti
prenajimatela vyplyvajicich z tejto zmluvy alebo zo zdkona.

12) Ndjomca je opravneny 24 hodin denne vyuZzivat predmet ngjmu prenajaty na zdklade
tejto zmluvy, t.j. po celid tito dobu mu bude umoZneny vstup a odchod
z nehnutelnosti.

ClL VI
Podnijom a prechod nijmu

Ndjomca mdze priestory alebo ich &ast, ktoré sdm v ramci svojej prevadzky efektivne
nevyuziva, dat do podndjmu tretej osobe, len po predchddzajicom pisomnom sihlase
prenajimatela.

Cl. VII.
Zaverecéné ustanovenia

1) Této zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a u¢innost nadobuda nasledujici defi po jej zverejneni.

2) Vzijomné prava a povinnosti ucCastnikov zmluvy bliZSie neSpecifikované v tejto
zmluve sa budu riadif prisluSnymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a Obcianskeho
zakonnika.

3) Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnocennych rovnopisoch, z toho po dvoch pre
kazdého ucastnika zmluvy.

4) Zmluvné strany si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalena
a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali, priCom zmluvné strany vyhlasuju, Ze
obsah tejto zmluvy v plnom rozsahu zodpovedd ich skuto¢nej voli, ktoru prejavili
slobodne, vazne, urcite a zrozumitelne bez omylu, nie vtiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, bez akéhokol'vek psychického alebo fyzického natlaku.

Prilohy: ¢. 1
V Senci, dna 20.12.2013 V Senci, dna 20.12.2013
,,podpisané“ ,podpisané“
prenajimatel najomca
Ing. Karol Kval Anna KardoSova

primator
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jstnosti:

/ nazov n2 Podlaha Stena Poznamka

1 abradna sien 74,63 m2 keram, dlaz. omietka

2 chodba + schodisko 20,30 ml keram. dlaz. omietka

3 chodba 710 m2 keram, dial omietka

4 WC daffiv+ZTP 2.88 n2 keram. dtaz. | keram. oklad

5 predajna kvetov 13,26 n?2 po*odna povodna

6 WC muzi 716 m?2 ker&n”dlai, | keram. oklad

7 kancelaria 12,65 m2 keram. dlat. omiehka

6 vystava truhiel 21.72 P kerarn. dlaz. omletka

9 posledna rozlucka 1582 m2 keram, dlaz. omJefka
m audio miestnost" 6,86 m2 povodna p6vodna

if vystavna sien 6,86 m2 povodne povodna

12 chodba 540 m2 povodna povodna

13 chodba 530 m2 povodna povodna

1A tech. miestnost' kurenia 4,77 m2 povodna ~ovadna

15 chtadiaci box 8,15 m?2 povodna povodna

16 | chladiaci box 8.75ra2 povodna povodna -

17 tech, miestnost' chladenia 6,42 m2 povodna povodna

18 satna 10.78 m2 povodna povodna

19 WC 2.84 m2 keram. dlaz, | keram. oklad

20 ve+reine WC 432 m2 kerara. dlaz.. | kerani. oklad

21 jviulMk'm 6.84 ml povodna Dcjvpttoa

22 sWad 3.06 m2 povedni pSvodna

23 chodba 2,68 ml pSvodnl povodna

& chodba 28,74 m2 povodnS povodna || J
25 garaz 27,00 m2 povodna povodna -

V novpnevrhnittyth a upravenych miestnostiach bude ulozena keramkka velkoformatova dlazba

4QOX408&JH«. tmavosedej farby. V obradrtej sSle a v exterieri pred tputo saleu bude dlazba farebne rovrtaka,
co ppi otvorenych novonavrhovanych dvojkridlovych dverach D8 bude spajat interier s exterierom.

To zhamena pravdepodobnost' pouzttia mrazuvzdornej dlazby aj v interieri. VId" vykres podilah.

SuSet ploch vietkych riesenych miestnosti 174,6 m2

Legenda:

Cervtfiou su znazornene navrhovanf zmeny

jesfvujuce murovanf konitrukde
murovana stena i tehal Porotberm hr. 380mm
murovana stena 2 tehal Porotherm hr, 100mm

tepelna izolacia obradnei saiy na baze mineralnej viny hr. 70ram I I

tepelna izolacia prevadzkovej cash extr potystyren hr. 70mm

zateiabetonova monoliHcka konstruktia

Autor rekonstrukcie Ing.arch. Richard Pauer yV f /h A
Vypracovat Ing.arch. Richard Pauer g

Zodpovedhy projektant  Ing.arch. Richard Pauer i-t
Autor povotineho navhu  Ing.arch. Vajdovs

Investor mesto Senec, Mestsky urad, Mierove nam. 8, 90315 Senec
Cast Architektura

Nazov a miesto stavby .
rekonstrukcia domu smutku

Farske namestie, Senec
Datum  02/7008
Ibs ah wykresu podorys navrhu IN.P. Mierka Cislo vykresuj Stupen BiIP.
m 1:100 ¢ zak



