Zmluva 0 najme bytu
¢. 093/14/07/socialny byt

Prenajimatel’: Mesto Senec, Mierové nam.c¢.8, 903 01 Senec
Vv zastupeni Ing. Karol Kval — primator mesta
ICO : 00305065

a

Najomca : Rakova Iveta, nar.
Robotnicka 97
903 01 Senec

uzatvaraju V zmysle § 685 a nasledne Obcianskeho zdkonnika tuto zmluvu o ndjme bytu.

.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom budovy v ktorej sa nachadzajui socialne ndjomné
byty v Senci na ulici Skolska, supisné ¢islo 4728, orienta¢né Cislo 6B.

2. Prenajimatel’ prenecha najomcovi do najmu byt ¢. 205 pozostavajici z 1 obytnej

miestnosti a prisluSenstva.

a) prislusenstvom bytu je chodba, kupel'na + WC.

b) sucastou bytu je jeho wvnltorné vybavenie ato: vodovodné, teplonosné,
kanaliza¢né a elektrické pripojky, okrem tych, ktoré su uréené na spolo¢né
uZzivanie.

Celkové vymera podlahovej plochy bytu je 22,97 m?.

4. V uvedenom byte budu byvat’:

a) najomca: Rakova Iveta
b) ¢len spolo¢nej domacnosti: Jan Szarka

w

1.
Doba najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urdita a to od 15.11.2014 do 14.11.2015.

2. Najomnu zmluvu je mozné prediZit' na zéklade Ziadosti ndgjomcu opétovne o 1 rok po
prehodnoteni v prislusnej komisii. Ziadost je najomca povinny dorudit na adresu
prenajimatel’a najneskdr 3 mesiace pred uplynutim ndjmu, na ktory bola zmluva
dojednana.

M.
Vybavenie a zariadenie bytu

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu, ako i jeho stav odsuhlasia zmluvné strany nasledovne:
a) vybavenie bytu: vodovodné, kanalizacné a elektrické pripojky, okrem tych, ktoré su
urcené na spolocné uzivanie,
b) zariadenie bytu: kuchynska linka, kupel'na, WC,
¢) technicky stav bytu: novostavba.

V.



Najomné

Podklady pre vypocet najomného st obsiahnuté v evidencnom liste pre vypocet
uhrady za uzivanie bytu.
Mesacna thrada zakladného najomného za byt ¢ini 20 € ( tj. 10,- € x 2 0soby).
Mesacna uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu ¢ini 125,75 €.
N4jomca je povinny platit’ nadjomné a zalohu za sluzby poskytované s uzivanim bytu
V celkovej Ciastke 145,75 € mesacne vzdy do 15. dna prisluSného mesiaca na €. uctu
13391389/5200, variabilny symbol 26100802.
Za den tuhrady sa povazuje datum odpisania uhrady z G¢tu nédjomcu, pripadne
zaplatenie tthrady postovou poukazkou.
V pripade, Ze najomca nezaplati najomné alebo mesa¢nu zalohu na thradu za sluzby
poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy den
omeskania az do Uplného zaplatenia. Zaroven sa ndjomca vystavuje nebezpecenstvu
vypovede z najmu v zmysle § 711 pism. d) Obcianskeho zdkonnika, ak by nezaplatil
najomné alebo uhradu za sluzby poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 1
mesiac.
Ak sa zmenia skutoCnosti rozhodujuce pre urCenie vysSky nijomného alebo vysky
mesacnych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu, mé prenajimatel
pravo zmenit' ich vySku ato od prvého dna mesiaca nasledujuceho po skutocnosti,
ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.
Najomca je povinny do jedného mesiaca oznamit' prenajimatelovi skutocnosti
rozhodujice pre uréenie ndgjomného. Tymito skutocnostami st najmd zmena poctu
0sdb, ktoré ziju s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti.
N4jomca je povinny pri podpisani zmluvy uhradit’ zabezpeku vo vyske 50,- €
Finan¢na zabezpeka podla odseku 7 slizi na zabezpeCenie platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych uhrad spojenych s uZivanim ndjomného bytu a
neposkodzovania uzivaného najomného bytu. Finan¢na zabezpeka bude najomcovi
vratend do 30 dni od ukoncenia ndjmu po zuctovani zalohovych platieb, zniZend o
pripadné nedoplatky na njjomnom a poskytovanych sluzbach a o tthrady za pripadné
poskodenie ndjomného bytu.
V.
Prava a povinnosti z najmu bytu

Néjomca

a) Najomca sa zavizuje, ze vSetky drobné opravy (§ 5 anasl. Nariadenia vlady ¢&.
87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov) v byte suvisiace s jeho uZivanim a
obvyklé udrziavacie prace v byte si zabezpeci sam a na vlastné naklady.

b) Najomca bytu a osoby, ktoré¢ byvaji s ndjjomcom v spolo¢nej domacnosti, maju
popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory domu a zariadenia domu
predpisanym sposobom podl'a povahy prislusného zariadenia.

c) Najomca sa zavidzuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo
vytvorené prostredie, zabezpe€ujlice ostatnym ndjomnikom neruseny vykon ich
prav.

d) Najomca sa zavizuje, ze zavady a poskodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo ti,
ktori s nim byvaja, uhradi v plnej vySke. Ak sa tak nestane, méa prenajimatel
pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu poskodenia odstranit’ a
poZadovat’ od najomcu nahradu.



9)

h)

)

Néjomca sa zavézuje, ze nebude v byte vykondvat podstatné zmeny a stavebné
upravy bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoj
naklad.

Najomca sa zavizuje, Zze bez zbytocného odkladu oznami prenajimatelovi tie
opravy v byte, ktoré prisluchaji prenajimatelovi. V opa¢nom pripade ma
prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni nijomcu zavady a
poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

Najomca nie je opravneny uskutocnit’ akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena
bytu, prenechanie ¢asti bytu, podnajom bytu, prijatie d’alSich os6b do bytu a pod.)
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

N4jomca je povinny, v pripade, Ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujicich pre
vysku najomného a uhrad za sluzby, tieto bezodkladne oznamit’ prenajimatel’ovi.
Vyska ndjomného a uhrad za sluzby sa v tomto pripade zmeni od 1. diia mesiaca,
ktory nasleduje po prislusnej zmene.

Néjomca je povinny umoznit’ pristup osobam poverenym prenajimatel'om do bytu
s cielom prekontrolovania technického stavu bytu a dodrzZiavania zmluvnych
podmienok.

Néjomca je povinny ku ditu zaniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi
vypratany a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykla
amortizaciu. V opa¢nom pripade je povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady
spojené s uvedenim bytu do povodného stavu.

2. Prenajimatel

=

a)
b)

d)

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit' najomcovi plny a neruseny vykon prav,
spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ sa zavézuje, ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykonavat' iba so stthlasom ndjomcu. Tento stthlas m6Ze nadjomca odopriet’ iba z
vaznych dovodov. Ak takéto upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat na
prikaz prislusného organu Statnej spravy, ndjomca sa zavizuje, ze ich vykonanie
bezodkladne umozni.

Prenajimatel’ uznd najomcovi primeranti zl'avu na najomnom, pripadne z thrady
za plnenie (sluzby) poskytované s uzivanim bytu, ak najomca preukaze
skuto€nost’ odovodnujicu pravo na primeranu zlavu, a toto pravo si najomca
uplatni v zékonnej lehote u prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezabezpecuje osobitné zdruZzené poistenie domacnosti.

VI.
Skoncenie najmu

N4jom bytu zanikne uplynutim lehoty, na ktort bol dojednany.

Pred uplynutim lehoty na ktort bol dojednany méoze ndjom bytu zaniknut’ pisomnou
dohodou medzi prenajimatelom a najomcom.

Prenajimatel moéze vypovedat ndjom bytu aj pred uplynutim doby na ktory bol
dojednany, ak

a)

b)

najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prisluSenstvo, spolocné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome
alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu najmi tym, ze
nezaplatil ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi
Cas ako jeden mesiac,



C) najomca, prenechal byt alebo jeho cast’ inému do podnajmu bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a,

d) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, ze
byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych
vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

e) najomca vyuziva byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie,

f) ubytuje bez predchédzajiceho pisomného stihlasu vlastnika bytu iné osoby,

g) porusuje domovy poriadok.

4. Ak bola dand pisomnd vypoved zo strany prenajimatela z dovodu uvedeného
Vv odseku 3 tohto clanku, skon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je dva mesiace a za¢ina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane dorucena vypoved'.

VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ nadobtida nasledujici deii po dni jej zverejnenia.

2. Tato zmluvu mozno menit a dopliiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

3. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré¢ nie st upravené touto zmluvou, sa riadia
Obcianskym zakonnikom a d’al§imi v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

4. Zmluva je vyhotovend v Styroch exemplaroch, z ktorych dva obdrzi prenajimatel
a dva ngjomca.

5. Spory, vzniknuté medzi Gcastnikmi zmluvy, prislichaji na rozhodnutie prislusnému
sudu.

6. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju, Ze tato bola uzavreta podla ich
pravej a slobodnej vole, a na znak sthlasu s jej obsahom tato vlastnoru¢ne podpisuju.

V Senci, 5.11.2014

Prenajimatel Néjomca
»podpisané* »podpisané*
Ing. Karol Kvél Rékova Iveta

primator mesta



