Zmluva o najme nebytového priestoru
¢islo: 1/2015

uzatvorena v zmysle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

priestorov v platnom zneni, zdkona ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v platnom zneni, zékona
¢.446/2006 Z.z. o majetku vysSich uzemnych celkov v platnom zneni a dalSich

pravnych predpisov.

¢i. 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel Stredna odborna Skola

Sidlo: Kysucka 14, 903 01 Senec

Zastupenie: Ing. Cubomira Hrubanova
riaditel’ka

1CO: 36 064 386

Bankové spojenie:

Cislo uetu:

IBAN:

E-mail: info@sossenec. sk

Cislo telefonu: 02/45924951, 02/45924962

d’alej len ,,prenajimatel’

Najomca: Mesto Senec
Sidlo: Mierové namestie 8, 903 01 Senec
Zastupenie: Ing. Karol Kval
Primator
1CO: 00305065
DIC: 2020662237
Banka:

Cislo ucétu:

Cislo telefonu:
E-mail:

d’alej len ,,ndjomca"



so suhlasom zriad'ovatela:

Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

Zastupeny: Ing. Pavol FreSo - predseda B SK

(d’alej len ,,BSK")

CL II.

Uvodné ustanovenia

Bratislavsky samospravny kraj je vlastnikom pozemkov a budov Strednej odborne;j
Skoly, na ulici Kysucka, v Senci, stpisné ¢islo 14, zapisanych v liste vlastnictva
Cislo 2949, ktory eviduje Okresny urad Senec, Katastralny odbor, pre katastralne
uzemie Senec. Budova sa nachddza na parcele ¢. 3972/1. Prenajimatel je na zéklade
poverenia vlastnika spravcom vysSie uvedeného nehnuteného majetku, pricom je
opravneny prenajimat’ ho so suhlasom BSK.

Najomca je pravnickd osoba zriadenda zakonom, pravnu subjektivitu ma zo zakona
¢islo 453/2003 Z.z. o orgéanoch Statnej spravy. Fotokopia potvrdenia o prideleni
identifikaéného ¢&isla (ICO) tvori prilohu ¢.1 tejto zmluvy.

¢i. IIL

Predmet zmluvy

Prenajimatel’, ako spravca nehnutelnosti, prenajima ndjomcovi za nizSie
uvedenych podmienok tieto priestory:

Kancelariu o vymere 15 m?, ktora sa nachadza na prizemi, oproti vratnici. Kanceléria je
vykurovand, na podlahe miestnosti je dlazba. Kanceldria je vybavena iba dvoma
kancelarskymi stolmi, dalSie zariadenie si prenajimatel zabezpeci vlastnou
starostlivostou. Dve steny miestnosti su presklené a dve s drevenym obkladom. Této
miestnost’ je vyuzivana pri vacsich akciach ako Satia.

ci. IV.

Ucel najmu

1. Ugelom tejto zmluvyje prenajat’ najomcovi kancelarske priestory na uéely klasickych

2.

kancelarskych prac suvisiacich s prenajmom kuchyne. Kancelaria bude vyuzivana
cca 8 hodin denne.

N4ajomca sa zavdzuje uzivat’ prenajaté priestory vylu¢ne v rozsahu a na tucel
dohodnuty v tejto zmluve a v stilade s platnymi pradvnymi predpismi, ktoré sa
vztahuju na predmet najmu.



CL V.

Doba niajmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to od 1.3.2015 do 30.6.2015, s u¢innost'ou
nie skor ako dilom nasledujucim po zverejneni zmluvy v zmysle § 47a Obcianskeho

zakonnika.

¢i. vi.

Cena najmu

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na cene ndjmu za prenajimané priestory nasledovne:
kanceléria - cena za jeden meter Stvorcovy je 3,00 € za kalendarny mesiac
- celkova cena za celt miestnost,, t.j. 15 m’, je teda 45,00 €/mes.

V cene ndjmu su zahrnuté aj naklady za dodavku tepla, elektrickej energie, teplej
uzitkovej vody, odvoz odpadkov, vodné a stocné, sluzby vratnice, upratovanie
a upratovanie spolo¢nych priestorov.

V cene najomného nie je zahrnuté hovorné a poplatky za pouzivanie Statnych
a klapkovych telefonnych liniek, nakolko v prenajatych priestoroch, ktoré su
predmetom ndjmu, nie su telefonne linky k dispozicii.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma pravo cenu najomného jednostranne
upravit' o polozky, ktoré sa objektivne v ramci celej republiky menia (napr. dane,
DPH, devalvacia, inflacia a pod.). Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat
najomcu o zvySeni ceny. Upravend cena je zavdzna od nasledujuceho mesiaca po
doruceni pisomnej informécie ndjomcovi zo strany prenajimatel’a.

Neakceptovanie novej ceny najomného zo strany ndjomcu, upravenej podl'a bodu

4. tohto ¢lanku, povazuju zmluvné strany za podstatné porusSenie tejto zmluvy.

Cl. VIL

Sposob tihrady najomného a sluzieb

Najomca sa zavdzuje uhradit’ ndjomné za celé obdobie najmu jednorazovo v plnej
vyske, t.j. 180 € v termine do 6.3.2015.

CIL. VIII.

Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania najomcu s hradou najomného



2.

10.

zmysle ¢l. VII. tejto zmluvy, je ndjomca povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvna
pokutu. Tato bude vypocitana vo vyske 0,2% z dlznej sumy, za kazdy deti omeskania,
az do zaplatenia, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nie je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu Skody spdésobenej najomcom, ktorej sa
moze prenajimatel domahat, bez ohladu na vysSku zaplatenej zmluvnej pokuty.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd dlZznikova povinnost' plnenia podla tejto
zmluvy. N4jomca je povinny zaplatit’ zmluvna pokutu, aj ked poruSenie povinnosti
nezavinil. Zaplatenim zmluvne] pokuty nezanikd najomcova povinnost’ platit’ urok z
omeskania podla tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Prislusna suma sa povazuje za uhradent az jej pripisanim na et prenajimatela.

¢i. IX.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzd4d nédjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich
uzivanie podl'a ucelu tejto zmluvy. N4jomcovi je stav priestorov znamy a prebera ich
v stave, v akom sa tieto nachadzaju.
Najomca znaSa na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvykle
uzivacie prace, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov
najomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho stthlasom zdrzuju v prenajatych priestoroch.
N4jomca nemdze zmenit dohodnuty UCel uzivania bez pisomného sthlasu
.prenajimatel’a.
Najomca nemodze vykonat stavebné Upravy bez pisomného sthlasu prenajimatela a
prislusného stavebného tradu. Pri poruseni tohto ustanovenia je najomca povinny
zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske 3 319,39 €. Ustanovenia ¢l. VIIL., bod 1, platia
primerane.
N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznédmit’ potrebu oprav, ktoré ma pre-
najimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprdv, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.
Néjomca sa zavizuje, ze predmet ndjmu bude uzivat' dohodnutym sposobom, v sulade s
predmetom svojej Cinnosti.
N4jomca nie je opravneny dat’ prenajaté priestory, alebo ich Cast, do ndjmu, inej
fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak najomca prenechd majetok Bratislavského
samospravneho kraja do najmu, je takdto zmluva neplatna.
Néjomca nemdze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit zalozné
pravo, alebo tento majetok inak zat'azit'.
Néjomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade
odbornych prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do
prenajatych priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havaria, poziar a pod.),
ako aj na vykonavanie kontrol dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.
Po skonceni prendjmu ndjomca =zapisnicne odovzdd prenajimatelovi prenajaté
priestory v povodnom stave zodpovedajucom ich primeranému opotrebeniu bez naroku
na thradu nakladov za upravy priestorov, ak sa s prenajimatelom dopredu pisomne

nedohodntl inak.



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

2.

N4jomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych
priestorov (v zmysle zdkona NR SR ¢&. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi a
vyhlasky Ministerstva vnutra SR ¢ 121/2002 Z .z .o poziarnej prevencii v
zneni neskorSich predpisov) a zavdzuje sa pred zacatim prevadzky, ako aj pocas
prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabrdnenie vzniku poziaru, resp. inej
havarie.

N4ajomca zodpovedd v plnom rozsahu v prenajatych priestoroch vo vztahu k svojim
zamestnancom za vykonavanie Uloh urenych pravnickym osobam, alebo fyzickym
osobam zakonom ¢. 314/2001 Zb. avyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Zb. Je povinny
zamestnancov a osoby vstupujuce do skladu poucit o dodrziavam protipoziarnych
opatrend.

V prenajatych priestoroch néajomca zabezpeci prevadzkyschopnost a vykondvanie
pravidelnych kontrol poziarnotechnickych zariadeni, pokial’ su vyuzivané vyhradne pre
priestory a ¢innost’ najomcu. O vykondm kontrol predlozi ndjomca na vyziadanie
zdaznam. Na pripadné nedostatky zistené pri kontrolach upozorni prenajimatel’a.
N4ajomca zodpoveda aje povinny v prenajatom priestore zabezpecit’ plnenie povinnosti
uréenych zamestnavatel'ovi zdkonom ¢. 124/2006 Zb. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia
pri praci a o zmene a doplneni niektorych zédkonov.

Prenajimatel’ ako spolo¢nu ohlasoviiu poziarov urcuje priestor vratnice, pokial’ sa
pisomne s ndjomnikom nedohodne inak.

Ak dojde k vypovedaniu zmluvy o nijme prenajimatelom a ndjomca neodovzda
prenajaté priestory v posledny deit vypovednej lehoty alebo pri ukonceni ndjmu,
zmluvne strany sa dohodli, Ze tieto priestory moze vypratat prenajimatel’ na
naklady a zodpovednost najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu
zodpovednost’ za pripadnu Skodu na vypratdvanych veciach. Prenajimatel je povinny
termin vypratania prenajatych priestorov ozndmit ndjomcovi aspoit 3 dni pred
planovanym terminom vypratania.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny ndjomca strazit’ a ochrafiovat’ sam.

V pripade omesSkania splnenim peniazného dlhu, je nédjomca povinny uhradit
prenajimatelovi uroky z omeskania vo vyske o 5 percentudlnych bodov vyssej ako
zédkladna wrokova sadzba Eurdpskej centrdlnej banky platnd k prvému diu
omeskania s plnenim penazného dlhu. (Nariadenie Vlady SR ¢. 87/1995).
Zaplatenie uUroku z omeSkania nespdsobuje zanik povinnosti ndjomcu platit’ zmluvni

pokutu podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.
N4jomca je povinny ozndmit prenajimatelovi kazda  zmenu svojej préavnej
subjektivity, ako aj iné skuto€nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vzt'ah.

ci. Xx.

Skonéenie najmu nebytovych priestorov

. Zmluva o najme nebytovych priestorov sa kon¢i uplynutim doby , na ktori bol ndjom

dojednany.
Zmluvné strany mozu ukoncit’ ndjomny vzt'ah na zédklade vzajomnej dohody.



3. Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi svoje povinnosti podl'a
tejto zmluvy, pripadne ked’ neuhradi splatné ndjomné v stanovenom termine. Odstipenie od
zmluvy nadobtda ucinnost’ jeho doru¢enim ndjomcovi. Do tohto diia je nijomca povinny
platit ndjomné a platby za sluzby spojené¢ s ndjmom. Na zabezpecenie tejto thrady ma
prenajimatel’ zddrzné pravo voci hnutel'nym veciam ndjomcu v prenajatych priestoroch.

W e
¢i. XI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schvalovaniu
Bratislavskym samospravnym krajom (zriad'ovatelom prenajimatela), ktory ako orgéan
verejnej spravy v zmysle zakladnych principov zékona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorSich predpisov ,, o nie je tajné, je verejné" a ,prevazujuci
verejny zaujem nad obchodnymi a ekonomickymi zdujmami o0s0b" na zéklade
dobrovolnosti nad ramec povinnosti ulozenej zakonom o slobode informacii, zverejiuje
vSetky informacie, ktoré sa ziskali za verejné financie alebo sa tykaji pouzivania
verejnych financii, alebo nakladania s majetkom BSK a §titu za ucelom zvySovania
transparentnosti samospravy pre obcanov a kontroly verejnych financii obanmi a na
zéaklade tejto skutocnosti vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy, resp. jej
pripadnych dodatkov, vratane jej vSetkych priloh, a to v plnom rozsahu (obsah, naleZitosti,
identifikacia zmluvnych stran, osobné udaje, obchodné tajomstvo, faktura¢né tdaje, atd’.)
na internetovej stranke BSK za ucelom zvySovania transparentnosti samospravy pre
obcanov a kontroly verejnych financii obéanmi. Tento suhlas sa udel'uje bez akychkol'vek

vyhrad a bez ¢asového obmedzenia.

2. Pokial’ tato zmluva o ndjme neriesi vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a zavéznymi pravnymi
predpismi.

3. K zmene dohodnutych podmienok méze ddjst’ len vzadjomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvaleného
predsedom BSK, alebo pokial’ to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

4. Pisomnosti tykajuce sa Zmluvy sa zasielaji na adresu sidla, trvalého pobytu alebo inu
adresu adresata, uvedenu v Zmluve, resp. na ini adresu, ktorti zmluvné strana nasledne
preukazatelne oznami druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazujui za dorucené v piaty
pracovny den po dni odoslania na postovu prepravu.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, ze si tuto zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuji, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

6. Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’ a 2 vyhotovenia obdrzi ndjomca.



7. Zmluva nadobuda platnost’ diom podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom, ktory je
uvedeny v tejto zmluve, nie vSak skor ako je den nasledujici po zverejneni zmluvy
v zmysle § 47a Obcianskeho zadkonnika.

V Senci dna..1L?{?.:1?22.2£!

Najomca: Ing. Karol Kval Prenajimatel’: Ing. Cubomira Hrubanova

primator mesta !m i ’iﬁ §k01i| ;

Priloha: 1. Képia potvrdenia o prideleni ICO



