Zmluva o najme bytu
¢. 021/15/07 /socidlny byt

Prenajimatel’ Mesto Senec, Mierové nam.c¢.8, 903 01 Senec
v zastupeni Ing. Karol Kval — primator mesta
ICO: 00305065

Najomca : Patekova Ingrid, nar.

903 01 Senec

uzatvaraju v zmysle § 685 a nasledne Obcianskeho zdkonnika tito zmluvu o ndjme bytu.

I
Predmet najjmu

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom budovy v ktorej sa nachadzaju socialne ndjomné
byty v Senci na ulici Skolskd, stipisné ¢islo 4728, orientaéné ¢islo 6B.

2. Prenajimatel prenechd ndjomcovi do najmu byt ¢. 204 pozostiavajici z 1 obytnej

miestnosti a prisluSenstva.

a) prislusenstvom bytu je chodba, kiipelna + WC.

b) sucastou bytu je jeho vnutorné vybavenie ato: vodovodné, teplonosné,
kanalizaCné a elektrické pripojky, okrem tych, ktoré su urCené na spolo¢né
uzivanie.

Celkové vymera podlahovej plochy bytu je 22,97 m’.

4. V uvedenom byte budu byvat:

a) najomca: Patekova Ingrid

b) clen spolo¢nej domacnosti: Patek Martin
¢) cClen spolo¢nej domacnosti: Patek Patrik

d) clen spolo¢nej domacnosti: Patek Simon
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II.
Doba niajmu

1. Nijomna zmluva sa uzatvira na dobu urciti a to od 1.5.2015 do 30.4.2016.
Najomnu zmluvu je mozZné prediiit’ na zaklade ziadosti ndjomcu opitovne o 1 rok po
prehodnoteni v prislu$nej komisii. Ziadost je najomca povinny dorué¢if na adresu
prenajimatela najneskor 3 mesiace pred uplynutim najmu, na ktory bola zmluva
dojednana.
II1.
Vybavenie a zariadenie bytu

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu, ako i jeho stav odstihlasia zmluvné strany nasledovne:
a) vybavenie bytu: vodovodné, kanalizatné a elektrické pripojky, okrem tych, ktoré su
uréené na spolo¢né uzivanie,
b) zariadenie bytu: kuchynska linka, kipel'na, WC,
¢) technicky stav bytu: novostavba.



co

IVv.
Najomné

Podklady pre vypocet najomného su obsiahnuté v evidencnom liste pre vypocet
uhrady za uzivanie bytu.
Mesac¢nd thrada zédkladného ndjomného za byt Cini 40 € ( t.j. 10,- € x 4 osoby).
Mesacnd uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu Cini 148,75 €.
N&omca je povinny platit najomné a zilohu za sluzby poskytované s uzivanim bytu
v celkovej Ciastke 188,75 € mesacne vzdy do 15. dia prislusSného mesiaca na €. uctu
13391389/5200, variabilny symbol 26100702.
Za den uhrady sa povazuje datum odpisania uhrady z G¢tu ndjomcu, pripadne
zaplatenie uhrady poStovou poukazkou.
V pripade, Ze najomca nezaplati najomné alebo mesacnu zalohu na uhradu za sluzby
poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den
omeskania az do uplného zaplatenia. Zaroven sa najomca vystavuje nebezpecenstvu
vypovede z ngjmu v zmysle § 711 pism. d) Obcianskeho zdkonnika, ak by nezaplatil
ndjomné alebo uhradu za sluzby poskytované s uzivanim bytu za Cas dlh$i ako 1
mesiac.
Ak sa zmenia skutoCnosti rozhodujice pre urCenie vySky ndjomného alebo vySky
mesacnych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu, md prenajimatel
pravo zmenit ich vyS8ku ato od prvého diia mesiaca nasledujiceho po skutoénosti,
ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.
Ndjomca je povinny do jedného mesiaca ozndmitf prenajimatelovi skuto¢nosti
rozhodujiice pre uréenie ndjomného. Tymito skutoénosfami si najmd zmena poétu
0sOb, ktoré Ziju s najomcom v spolo¢nej domécnosti.
Néjomca je povinny pri podpisani zmluvy uhradit zdbezpeku vo vyske 100,- €
Finan¢na zabezpeka podla odseku 7 slizi na zabezpeCenie platenia dohodnutého
najjomného, dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim ndajomného bytu a
neposkodzovania uzivaného najomného bytu. Financ¢nd zébezpeka bude najomcovi
vratena do 30 dni od ukoncenia nagjmu po zuctovani zalohovych platieb, zniZzend o
pripadné nedoplatky na ndjomnom a poskytovanych sluzbach a o uhrady za pripadné
poskodenie ndjomného bytu.
V.
Prava a povinnosti z nijmu bytu

N4jomca

a) Nijomca sa zavazuje, ze vSetky drobné opravy (§ 5 anasl. Nariadenia vlady ¢.
87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov) v byte suvisiace s jeho uZivanim a
obvyklé udrziavacie prace v byte si zabezpeci sam a na vlastné ndklady.

b) N4djomca bytu a osoby, ktoré byvaju s najjomcom v spolo¢nej domacnosti, maju
popri prave uzivat byt aj pravo uZzivat spolo¢né priestory domu a zariadenia domu
predpisanym sposobom podla povahy prislusného zariadenia.

¢) Ndjomca sa zavizuje, 7e pri vykone svojich prdv bude dbat, aby v dome bolo
vytvorené prostredie, zabezpecujice ostatnym ndjomnikom neruseny vykon ich
prav.

d) Najomca sa zavazuje, ze zdvady a poSkodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo ti,
ktori s nim byvaju, uhradi v plnej vySke. Ak sa tak nestane, md prenajimatel



pravo po predchddzajicom upozorneni ndjomcu poskodenia odstranit a
pozadovat od ndjomcu ndhradu.

e) Ndijomca sa zavizuje, Ze nebude v byte vykondvatf podstatné zmeny a stavebné
upravy bez predchadzajuceho pisomného suihlasu prenajimatela, a to ani na svoj
naklad.

f) Ndjomca sa zaviazuje, ze bez zbyto¢ného odkladu oznami prenajimatelovi tie
opravy v byte, ktoré prislichaju prenajimatelovi. V opacnom pripade ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajuicom upozorneni najomcu zavady a
poskodenia odstranit a pozadovat od ndjomcu ndhradu.

g) Ndjomca nie je opravneny uskutocnif akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena
bytu, prenechanie Casti bytu, podndjom bytu, prijatie dalSich os6b do bytu a pod.)
bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimaterla.

h) Najomca je povinny, v pripade, Ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujicich pre
vy§ku ndgjomného a dhrad za sluzby, tieto bezodkladne ozndmit prenajimatelovi.
Vyska najjomného a uhrad za sluzby sa v tomto pripade zmeni od 1. dila mesiaca,
ktory nasleduje po prislusnej zmene.

i) Néjomca je povinny umoZnitf pristup osobdm poverenym prenajimatefom do bytu
s cielom prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych
podmienok.

j) Ndjomca je povinny ku diiu zédniku ngjmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi
vypratany a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklu
amortizaciu. V opanom pripade je povinny uhradit prenajimatelovi ndklady
spojené s uvedenim bytu do p6évodného stavu.

Prenajimatel’

a) Prenajimatel sa zavidzuje zabezpeCif ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav,
spojenych s uzivanim bytu.

b) Prenajimatel’ sa zavdzuje, ze stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykondvat iba so sihlasom ndjomcu. Tento sihlas mdZe ndjomca odopriet iba z
vaznych dovodov. Ak takéto upravy bude prenajimatel povinny vykonat na
prikaz prisluSného organu Stitnej spravy, najomca sa zavazuje, ze ich vykonanie
bezodkladne umozni.

¢) Prenajimatel uznd najomcovi primeranu zlavu na najomnom, pripadne z uhrady
za plnenie (sluzby) poskytované s uzivanim bytu, ak najomca preukaze
skutoénost oddvodiiujicu prdvo na primerand zlavu, a toto pravo si ndjomca
uplatni v zdkonnej lehote u prenajimatela.

d) Prenajimatel nezabezpecuje osobitné zdruzené poistenie domacnosti.

VL.
Skoncenie najjmu

N4jom bytu zanikne uplynutim lehoty, na ktort bol dojednany.

Pred uplynutim lehoty na ktort bol dojednany méZze ndjom bytu zaniknit pisomnou

dohodou medzi prenajimatefom a najjomcom.

Prenajimatel moZe vypovedat ndjom bytu aj pred uplynutim doby na ktory bol

dojednany, ak

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome
alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych nijomcov, ohrozuje
bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,



b) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajliice z najmu bytu najmi tym, ze
nezaplatil najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi
¢as ako jeden mesiac,

c) najomca, prenechal byt alebo jeho &ast inému do podndjmu bez pisomného
suhlasu prenajimatela,

d) je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom nalozit tak, Ze
byt nemoZno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych
vykondvani nemozno byt alebo dom najmenej pocas $iestich mesiacov uzivat,

€) najomca vyuziva byt bez suihlasu prenajimatela na iné tucely ako na byvanie,

f) ubytuje bez predchadzajiiceho pisomného stuhlasu vlastnika bytu iné osoby,

g) poruSuje domovy poriadok.

4. Ak bola dand pisomna vypoved zo strany prenajimatela z déovodu uvedeného
v odseku 3 tohto c¢lanku, skon¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovednd lehota je dva mesiace a za¢ina plynuf prvym dilom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane doru¢ena vypoved.

VI.
Zaverec¢né ustanovenia

1. Té4to zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a u¢innost nadobuda nasledujici defi po dni jej zverejnenia.

2. Tato zmluvu mozZno menit a dopiﬁat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

3. Vzfahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia
Obcianskym zdakonnikom a dalSimi vS§eobecne zdviznymi pravnymi predpismi.

4. Zmluva je vyhotovena v Styroch exemplaroch, z ktorych dva obdrzi prenajimatel
a dva ndjomca.

5. Spory, vzniknuté medzi ucastnikmi zmluvy, prislichaju na rozhodnutie prislusnému
sudu.

6. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuji, Ze tato bola uzavretd podla ich
pravej a slobodnej vdle, a na znak suhlasu s jej obsahom tuto vlastnoru¢ne podpisuju.

V Senci, 21.4.2015

Prenajimatel’ Najomca
,,podpisané“ ,podpisané‘
Ing. Karol Kval Patekova Ingrid

primator mesta



