Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
¢. 083/15/07/NZ

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Mesto Senec, Mierové namestie 8, 903 01 Senec
V zastipeni: Ing. Karol Kval — primétor mesta

ICO:

003 050 65

Bankové spojenie: ~ OTP BANKA
Cislo uctu: 562441/5200

/d’alej len ,,prenajimatel™/

Najomca:

VA-SI, spol. s r.o., Bratislavska 1190/19, 903 01 Senec

V zastupeni: Lubos Varady, Stefan Sipos
ICO: 46 371 753

IC pre DPH: SK 2023350285

Cislo tétu: 4020020808/7500

/d’alej len ,,ndjomca‘’/
/prenajimatel’ a najomca d’alej spolu tiez ,,zmluvné strany*/

Zmluvné strany uzatvaraji v zmysle ustanovenia § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov a na zaklade uznesenia MsZ v Senci ¢. 50/2015 zo dna
25.6.2015 tGto zmluvu o najme nebytovych priestorov /d’alej len ,,zmluvu*/

1)

2)

3)

4)

CL 1L

Predmet a ucel zmluvy
Prenajimatel’ je podla listu vlastnictva ¢. 2800, k.i. Senec vyluénym vlastnikom
nehnutel'nosti — budovy Domu smutku sup. ¢. 580, postavenej na pozemku — parc.
KN-C parc.¢. 5/2 o vymere 359 m2 a gardze sup. €. 3942 postavenej na KN-C parc.c.
5/3 0 vymere 38 m2, ktoré sa nachadzaju na Farskom namesti v Senci.
Predmetom najmu st nebytové priestory nachadzajice sa na v budove uvedenej
v bode 1 tohto ¢lanku o podlahovej ploche 12,65 m? — kancelaria a 103,66 m? ostatné
priestory. Podorys uvedeného nebytového priestoru tvori prilohu ¢. 1 K tejto zmluve a
je jej jednotnou a nedelitel'nou stcastou.
Prenajimatel’ prenechava touto zmluvou ndjomcovi predmet ndjmu do docasného
uzivania ato na prevadzkovanie pohrebnej sluzby andjomca sa zavizuje platit’ za
predmet najmu odplatu podrla ¢l. 11 tejto zmluvy.
Najomca si predmet najmu prezrel a od prenajimatel’a ho prebera v stave sposobilom
na dohodnuté uZivanie.
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6)

1)
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Néjomca sa zavdzuje uzivat predmet najmu vyluéne na ucel vedeny v bode 3. tohto
¢lanku v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a v sulade s pravnymi predpismi, ktoré
sa vzt'ahuju na predmet ndjmu.

CLIII.
Najomné a jeho splatnost’

Za nebytové priestory ktoré si predmetom najmu je najomné stanovené v stulade S

cenami uvedenymi v ¢l I (Ill. trieda) — kancelaria av ¢l. 1. (IV. trieda) ostatné

priestory prilohy ¢. 3 k VZN mesta Senec ¢. 3/2009 o hospodareni s majetkom mesta

v zneni dodatkov nasledovné:

a) 33,59 €/m?/rok x 1,0 (koeficient zony) x 1,3 (koeficient tech. stavu) x 12,65 m? =
552,39 €/rok;

b) 20,15 €/m%rok x 1,0 (koeficient zény) x 1,3 (koeficient tech. stavu) x 103,66 m*=
2715,37 €/rok;

C) mesaéné najomné je 272,31 €;

Najomné je splatné mesacne a to vzdy do 15. dna prislusného mesiaca.

Prenajimatel’ sa  zavizuje zabezpeCovat ndjomcovi poskytovanie nasledovnych

sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu:

a) dodavka tepla a teplej a studenej vody,

b) dodavka spolo¢nej elektrickej energie,

c) odvod odpadovej vody.

V pripade omeskania so splatkou najomného sa zmluvné strany dohodli, Zze

prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od ndjomcu a ndjomca je povinny zaplatit

prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05% zdlznej sumy za kazdy den

omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dohodnuté vysSie uvedena vySka nadjomného sa kazdy

rok upravi /zvysi/ percentudlne o sumu rovnajiicu sa 100% vyske medziro¢nej inflacie

oznamenej S$tatistickym uradom SR za rok, ktory predchadza roku, v ktorom sa

zvySuje najom, pricom po prvy krat sa bude najomné upravovat’ v roku 2016 podla

inflacie za rok 2015. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzatvoria dodatok na takto

zvySené najomné s ucinnost'ou od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po

mesiaci v ktorom bol uzatvoreny dodatok k najomnej zmluve. Dodatok vypracuje

prenajimatel’ ihned’ po tom, ako bude zverejnend Statistickym tradom medziro¢na

miera inflacie. N4jomca sa dodatok zavdzuje podpisat’ do desiatich dni od jeho

dorucenia. Nepodpisanie dodatku je dovodom na odstipenie od tejto zmluvy zo strany

prenajimatel’a, pricom samotné odstipenie nadobuda uCinnost diiom dorucenia

prejavu vole prenajimatel’a o odstupeni od zmluvy najomcovi.

Pre tucely tejto zmluvy sa akakol'vek platba najomcu v prospech prenajimatel’a

povazuje za splnent v defi jej odpisania z G¢tu ndjomcu, den Ghrady do pokladne MsU

Senec alebo den tthrady uvedeny na postovej poukazke.

CLIV.
Doba trvania najomného vzt’ahu

N4ajomny pomer sa uzatvara na dobu neurcitq.

N4jomnu zmluvu mdzu prenajimatel’ aj najomca pisomne vypovedat’.

Vypovedna lehota podl'a bodu 2. tohto ¢lanku je trojmesacna a za¢ina plynut’ prvym
dilom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. V pripade
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vypovede znajmu zo strany prenajimatela z dovodu omeskania o viac ako jeden
mesiac s tthradou najomného je vypovedna lehota jednomesa¢nd a zadina plynat
prvym ditom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede ndjomcovi.

Najomny vztah moze skoncit’ na zédklade pisomnej dohody zmluvnych stran.

N4ajomné zanikd zo zédkona z dovodov uvedenych v § 14 zdkona 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

CLV.
Ostatné dojednania

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu ndjomcovi v stave spdsobilom na
jeho riadne a dohodnuté uZzivanie.

N4jomca je povinny uzivat predmet najmu v sulade s touto zmluvou. Po skonceni
najmu je najomca povinny vratit predmet najmu v stave vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. O odovzdani predmetu ndjmu najomcom
zmluvné strany spiSu stru¢ny odovzdavajuci protokol.

N4jomca je povinny hradit’ naklady spojené s obvyklym uzivanim predmetu ndjmu.
Néjomca je povinny oznamit prenajimatelovi do 5 dni od ich zistenia akékol'vek
zavady vyzadujice prevedenie oprav nad ramec obvyklého udrziavania a poskytnut’
prenajimatel'ovi nevyhnutnu stéinnost’ k ich prevedeniu.

Najomca je opravneny vykonat zmeny na predmete najmu len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

Za zabezpecenie uloh a povinnosti z oblasti bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri praci
podla predpisov upravujicich bezpecnost a ochranu zdravia pri praci v predmete
nagjmu odo dna prevzatia predmetu nijmu najomcom, zodpoveda nédjomca tychto
priestorov.

Za zabezpecenie uloh o ochrane pred poziarmi podla ustanoveni zakona ¢. 314/2001
Z.z. oochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, v predmete najmu
zodpovedd prenajimatel’, okrem uloh a povinnosti, ktoré podla tejto zmluvy je
povinny zabezpecit' najomca. Najomca je povinny na useku poZiarnej ochrany
vypracovat interné predpisy na useku ochrany pred poziarmi nadvézujuce na predpisy
prenajimatel’a, zabezpecCovat' pravidelné $kolenie a overovanie vedomosti o ochrane
pred poZiarmi svojich zamestnancov, ur¢it’ miesto ohlasovania poZiarov.

N4jomca sa zavizuje udrziavat’ predmet v sulade so vSeobecne platnymi hygienickymi
predpismi /upratovanie, dezinfekcia, deratizacia a iné/

N4jomca je povinny v zmysle prislusnych predpisov v predmete ndjmu zabezpecovat’
vSetky revizie elektrickych zariadeni pouZivanych najomcom.

N34jomca bol obozndmeny s predpismi rieSiacimi evakudciu osob /poZiarny evakuacny
plan/ a so sposobom ohlasenia poziaru /poziarne poplachové smernice/. Najomca je
povinny oboznamit’ svojich zamestnancov s uvedenymi predpismi.

10) Najomca je povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi zavady, ktoré by mohli

spdsobit’ vznik poziaru alebo ujmy na zdravy oséb a majetku. Do odstranenia tychto
zdvad sa nijomca zavizuje zdrzat' sa uzivania poSkodenych zariadeni, inStalacii
a inych poskodenych veci.

11) Najomca prehlasuje, Ze poisti svoj majetok vneseny do predmetu najmu proti vSetkym

beznym rizikdm, najmd proti kradeZi, poSkodeniu aznieniu veci vodou
z vodovodnych zariadeni, poSkodeniu poziarom apod. Pokial’ si nijomca tento
majetok nepoisti, za pripadné Skody, ktoré by z titulu nepoistenia neboli kryté,
zodpovedd sam ndjomca a prenajimatel’ nenesie akukol'vek povinnost’ vzniknuté
Skody najomcovi nahradit’. Vys$sie uvedené sa nevztahuje na povinnosti prenajimatel’a



uhradit’ Skodu, ktorda wvznikla ako dosledok zavineného porusenia povinnosti
prenajimatel’a vyplyvajacich z tejto zmluvy alebo zo zakona.

12) Najomca je opravneny 24 hodin denne vyuzivat' predmet najmu prenajaty na zaklade
tejto zmluvy, tj. po celd tito dobu mu bude umozneny vstup a odchod
Z nehnutel'nosti.

13) Najomca sa zavizuje umoznit’ prechod cez predmet najmu (chodba ¢. 24) pre ostatné
pohrebné sluzby umiestitujuce zosnulych do domu smutku — cast’ prevadzkovana
mestom Senec.

ClL VL
Podnajom a prechod najmu

N4jomca moze priestory alebo ich Cast’, ktoré sdm v ramci svojej prevadzky efektivne
nevyuziva, dat’ do podnéjmu tretej osobe, len po predchadzajiicom pisomnom sthlase
prenajimatela.

Cl. VII.
Zavereéné ustanovenia

1) Tato zmluva nadobtda platnost’ diilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ nadobuda nasledujuci deni po jej zverejneni.

2) Vzajomné prava apovinnosti ucastnikov zmluvy blizSie neSpecifikované v tejto
zmluve sa budu riadit’ prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a Obcianskeho
zakonnika.

3) Tato zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnocennych rovnopisoch, z toho po dvoch pre
kazdého tcastnika zmluvy.

4) Zmluvné strany si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalena
ana znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali, pricom zmluvné strany vyhlasuju, Ze
obsah tejto zmluvy v plnom rozsahu zodpoveda ich skuto¢nej voli, ktora prejavili
slobodne, vazne, urcite azrozumite'ne bez omylu, nie vtiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, bez akéhokol'vek psychického alebo fyzického natlaku.

Prilohy: ¢. 1
V Senci, dna 30.6.2015 V Senci, dia ......cccoceuee.
»podpisané* »podpisané*
prenajimatel’ najomca
Ing. Karol Kval Lubos Varady
Primator ,»podpisané*

Stefan Sipos
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- ghesinosti: .
(¥ nazov m2 Podlaha Stena Poznémka
v obraena sien karam, dlaz. omieTka
, gba + schodisko keram, dlaz. | omefka
3 J_ omietka
b +Z1P Haz. | keram. oklad
[ kvetoy __ POVOOT,
4 i
_posledna rozlitka Feram, dlaz.
o miestnost povodna
%‘ povodna
| % povodn
ch. miestnost kirenia gvodn
thiadiaci box 6V odn.

chladiaci box
wiestnost chiadenia

it

V- novonavrhnytych a upravenych miestnostiach bude uloZené keramickd vethoformétord tlakbs

LO0x406m: tmavoSede] farby. V obradnej séle a v exteriéri pred touto __.  bude dl=fha farebne rovnak,
to.pri otvorenych novonavrhovanych dvofkﬂdtwﬁth dveréch D8 bude spdjat interlés s exterlérom.

To zhamena pravdepodobnost’ pouZitia mrazuvzdornej dlazby aj v interiéri. Vid' vikres podidh,

Sitet pléch vietkych riefenjch miestnost?! 174,6 m2
Legenda:

Lartinou $0 znatornené navrhovank zmeny
] ]
jestvles murované kordtrukele
nuFoTand stens 2 tehdl Porgtherm hr. 380mm
murovant stend z tehdl Porotherm hr. 100mm
tepein ixoldcla obradne] sély na béze minerdinel ving hr. 70mm
tepsing feolcls previdzikove) Fasli extr. polystyrén hr, 70mm m
7377 delensbetbrovs monoliticks kontrukcla

Aytor rekon§trukcie

Ing.arch. Richard Pauer

Vypracoval

Ing.arch. Richard Pauer

Zodpovedny projektant

Ing.arch. Richard Pauer

\utor povodnéhe navrhu

Ing.arch. Vajdova

westor

mesto Senec, Mestsky Grad, Mierové nam. 8, 90315 Senac

asf

Architekt ira

&70v a miesto stavby

rekonstrukcia domu smdtku
Farské namestie, Senac

Datum | 02/2008, |5
Stupen | DSP. A}
t. zék. / '

sah vykresu pddorys ndvrhu 1.N.P. ] Mierka

Cislo \.r3’(kres.u[+
i

m 1:100
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