Zmluva o najjme nebytovych priestorov
¢. 083/15/07/NZ

CL I
Zmluvné strany

Prenajimatel’

Mesto Senec, Mierové namestie 8, 903 01 Senec
v zastupeni: Ing. Karol Kval — primdtor mesta

1CO:

003 050 65

Bankové spojenie:  OTP BANKA
Cislo uctu: 562441/5200

/dalej len ,,prenajimatel*/

Najomca:

VA-SI, spol. sr.o., Bratislavska 1190/19, 903 01 Senec

V zastupeni: Lubo§ Varady, Stefan Sipos
1CO: 46 371 753

IC pre DPH: SK 2023350285

Cislo udtu: 4020020808/7500

/dalej len ,,ndjomca“/
/prenajimatel’ a najomca d’alej spolu tieZ ,,zmluvné strany*/

Zmluvné strany uzatvaraju v zmysle ustanovenia § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme
a podndjme nebytovych priestorov a na zaklade uznesenia MsZ v Senci ¢. 50/2015 zo dna
25.6.2015 tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov /dalej len ,,zmluvu*“/

1)

2)

3)

4)

CL 1L
Predmet a ucel zmluvy

Prenajimatel’ je podla listu vlastnictva ¢. 2800, k.u. Senec vylu¢nym vlastnikom
nehnutelnosti — budovy Domu smutku sup. ¢. 580, postavenej na pozemku — parc.
KN-C parc.¢. 5/2 o vymere 359 m2 a garaze sup. €. 3942 postavenej na KN-C parc.C.
5/3 o vymere 38 m2, ktoré sa nachadzaji na Farskom ndmesti v Senci.

Predmetom ndjmu su nebytové priestory nachddzajuce sa na v budove uvedenej
v bode 1 tohto &lanku o podlahovej ploche 12,65 m* — kanceldria a 103,66 m’ ostatné
priestory. P6dorys uvedeného nebytového priestoru tvori prilohu €. 1 k tejto zmluve a
je jej jednotnou a nedelitelnou sucastou.

Prenajimatel’ prenechdva touto zmluvou najomcovi predmet najmu do docasného
uzivania ato na prevddzkovanie pohrebnej sluzby a ndjomca sa zavizuje platif za
predmet ndjmu odplatu podra ¢l. I1I tejto zmluvy.

Najomca si predmet najmu prezrel a od prenajimatela ho preberd v stave spdsobilom
na dohodnuté uzivanie.



5)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)
2)
3)

N4jomca sa zavizuje uzivat predmet ndjmu vyluéne na ucel vedeny v bode 3. tohto
¢lanku v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a v sulade s prdvnymi predpismi, ktoré
sa vztahuji na predmet ndjmu.

CL IIL.
Najomné a jeho splatnost’

Za nebytové priestory ktoré su predmetom ndgjmu je najomné stanovené v sulade s

cenami uvedenymi v Cl. I (III. trieda) — kanceldria av ¢l. 1. (IV. trieda) ostatné

priestory prilohy ¢. 3 k VZN mesta Senec €. 3/2009 o hospoddreni s majetkom mesta

v zneni dodatkov nasledovné:

a) 33,59 €/mrok x 1,0 (koeficient zony) x 1,3 (koeficient tech. stavu) x 12,65 m* =
552,39 €/rok;

b) 20,15 €m?rok x 1,0 (koeficient zony) x 1,3 (koeficient tech. stavu) x 103,66 m* =
2715,37 €/rok;

C) mesacné nijomné je 272,31 €;

Ngomné je splatné mesacne a to vzdy do 15. diia prisluSného mesiaca.

Prenajimatel sa  zavidzuje zabezpeCovat ndjomcovi poskytovanie nasledovnych

sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu:

a) dodavka tepla a teplej a studenej vody,

b) dodavka spolo¢nej elektrickej energie,

¢) odvod odpadovej vody.

V pripade omeskania so splitkou ndjomného sa zmluvné strany dohodli, Zze

prenajimatel’ je oprdvneny pozadovat od ndjomcu a ndjomca je povinny zaplatit

prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy den

omesSkania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dohodnuta vysSie uvedend vySka najjomného sa kazdy

rok upravi /zvysi/ percentudlne o sumu rovnajucu sa 100% vyske medziroc¢nej inflacie

oznamenej Statistickym udradom SR za rok, ktory predchadza roku, v ktorom sa

zvySuje ndjom, pri¢om po prvy krat sa bude ndjomné upravovat v roku 2016 podla

inflacie za rok 2015. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzatvoria dodatok na takto

zvy$ené ngjomné s uc¢innostou od prvého dfia kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po

mesiaci v ktorom bol uzatvoreny dodatok k ndjomnej zmluve. Dodatok vypracuje

prenajimatel’ ihned po tom, ako bude zverejnena Statistickym uradom medziro¢na

miera inflicie. Nijomca sa dodatok zavizuje podpisat do desiatich dni od jeho

dorucenia. Nepodpisanie dodatku je dovodom na odstupenie od tejto zmluvy zo strany

prenajimatela, priCom samotné odstupenie nadobuda uc¢innost dilom dorucenia

prejavu vole prenajimatela o odstipeni od zmluvy najjomcovi.

Pre tucely tejto zmluvy sa akdkolvek platba ndjomcu v prospech prenajimatela

povazuje za splnenu v deii jej odpisania z uctu najomcu, denl ihrady do pokladne MsU

Senec alebo denl thrady uvedeny na postovej poukazke.

CL 1V.
Doba trvania njjomného vzt’ahu

N4jomny pomer sa uzatvara na dobu neurcitu.

Ndjomnu zmluvu moZu prenajimatel’ aj ndjomca pisomne vypovedat.

Vypovednd lehota podla bodu 2. tohto ¢lanku je trojmesaénd a zacina plyndt prvym
diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. V pripade
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1)

2)

3)

4)

S)

6)
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vypovede z njjmu zo strany prenajimatela z dovodu omeSkania o viac ako jeden
mesiac s thradou ndjomného je vypovednd lehota jednomesaénd a zadina plynuf
prvym dilom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede najomcovi.

N4jomny vztah moze skoncit na zdklade pisomnej dohody zmluvnych strdn.

Néjomné zanikd zo zdkona z dévodov uvedenych v § 14 zdkona 116/1990 Zb. o nijme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

CL V.
Ostatné dojednania

Prenajimatel je povinny odovzdaf predmet ndjmu ndjomcovi v stave spdsobilom na
jeho riadne a dohodnuté uzivanie.

Ndjomca je povinny uzivat predmet ndjmu v sulade s touto zmluvou. Po skondeni
ndgjmu je ndjomca povinny vratif predmet ngmu v stave vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. O odovzdani predmetu najmu najomcom
zmluvné strany spiSu stru¢ny odovzdavajuci protokol.

N4jomca je povinny hradif ndklady spojené s obvyklym uzivanim predmetu najmu.
Ndjomca je povinny ozndmit prenajimatelovi do 5 dni od ich zistenia akékolvek
zavady vyZadujice prevedenie oprdv nad rdmec obvyklého udrZiavania a poskytnuf
prenajimatelovi nevyhnutnu siéinnost k ich prevedeniu.

Ndjomca je oprdvneny vykonat zmeny na predmete ndjmu len s predchddzajicim
pisomnym suthlasom prenajimatela.

Za zabezpeCenie uloh a povinnosti z oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci
podla predpisov upravujucich bezpec¢nost a ochranu zdravia pri praci v predmete
najmu odo dna prevzatia predmetu nijmu nijomcom, zodpoveda ndjomca tychto
priestorov.

Za zabezpecenie uloh o ochrane pred poZziarmi podla ustanoveni zdkona €. 314/2001
Z.z. oochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, v predmete najmu
zodpoveda prenajimatel, okrem uloh a povinnosti, ktoré podla tejto zmluvy je
povinny zabezpelit ndjomca. Ndjomca je povinny na useku poZiarnej ochrany
vypracovat interné predpisy na useku ochrany pred poZiarmi nadvizujice na predpisy
prenajimatela, zabezpecovat pravidelné Skolenie a overovanie vedomosti o ochrane
pred poziarmi svojich zamestnancov, ur¢it miesto ohlasovania poZziarov.

N4jomca sa zavizuje udrziavat predmet v silade so vieobecne platnymi hygienickymi
predpismi /upratovanie, dezinfekcia, deratizacia a iné/

N4jomca je povinny v zmysle prisluSnych predpisov v predmete ndgjmu zabezpelovat
vSetky revizie elektrickych zariadeni pouZzivanych ndjomcom.

N4jomca bol oboznameny s predpismi rieSiacimi evakudaciu oso6b /poziarny evakuacny
plan/ a so sposobom ohldsenia poziaru /poZiarne poplachové smernice/. Ndjomca je
povinny obozndmit svojich zamestnancov s uvedenymi predpismi.

10) N4jomca je povinny bezodkladne ozndmit prenajimatelovi zdvady, ktoré by mohli

sposobit vznik poZiaru alebo ujmy na zdravy os6b a majetku. Do odstranenia tychto
zdvad sa najomca zavidzuje zdrzaf sa uzivania poS$kodenych zariadeni, instaldcii
a inych poskodenych veci.

11) Najomca prehlasuje, Ze poisti svoj majetok vneseny do predmetu najmu proti vSetkym

beznym rizikdm, najma proti krddezi, poSkodeniu a zniCeniu veci vodou
z vodovodnych zariadeni, poSkodeniu poZiarom a pod. Pokial si ndjomca tento
majetok nepoisti, za pripadné Skody, ktoré by z titulu nepoistenia neboli kryté,
zodpovedd sidm ndjomca a prenajimatel nenesie akukolvek povinnost vzniknuté
Skody ndjomcovi nahradit. Vy$Sie uvedené sa nevztahuje na povinnosti prenajimatela



uvhradit $kodu, ktord vznikla ako dosledok zavineného porusenia povinnosti
prenajimatela vyplyvajucich z tejto zmluvy alebo zo zdkona.

12) N4jomca je oprdvneny 24 hodin denne vyuZzivat predmet ndgjmu prenajaty na zaklade
tejto zmluvy, t.j. po celil tito dobu mu bude umoZneny vstup a odchod
z nehnutelnosti.

13) N4jomca sa zavdazuje umoznitf prechod cez predmet ndgjmu (chodba ¢. 24) pre ostatné
pohrebné sluzby umiestfiujice zosnulych do domu smutku — &ast prevddzkovana
mestom Senec.

Cl. VL
Podnajom a prechod najmu

Ndjomca modze priestory alebo ich Cast, ktoré sdim v rdmci svojej prevadzky efektivne
nevyuziva, dat do podndjmu tretej osobe, len po predchddzajicom pisomnom suhlase
prenajimatera.

Cl. VII.
Zaverec¢né ustanovenia

1) Téato zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a u¢innost nadobuda nasledujici defi po jej zverejneni.

2) Vzijomné prava a povinnosti ucCastnikov zmluvy bliZSie neSpecifikované v tejto
zmluve sa budu riadif prisluSnymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme
a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a Obcianskeho
zakonnika.

3) Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnocennych rovnopisoch, z toho po dvoch pre
kazdého ucastnika zmluvy.

4) Zmluvné strany si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvilena
ana znak suhlasu ju vlastnorué¢ne podpisali, pricom zmluvné strany vyhlasuju, ze
obsah tejto zmluvy v plnom rozsahu zodpoveda ich skutocnej voli, ktort prejavili
slobodne, vazne, urcite azrozumitelne bez omylu, nie vtiesni za ndpadne
nevyhodnych podmienok, bez akéhokol'vek psychického alebo fyzického natlaku.

Prilohy: ¢. 1
V Senci, diia 30.6.2015 VSenci, diia....................
,,podpisané“ ,podpisané‘
prenajimatel najomca
Ing. Karol Kval Lubo§ Varady
Primétor ,podpisané‘

Stefan Sipos
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tnosti:
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;_"?"' nazov ne Podlaha Stena Poznamka
".r’
o obradaé sien 74£3 m2 ker am. dl az. MMM
" C W@ + schodisko WM nv k éram, dtazl omietka
»*’1 3 C 710 m2 Keraifi, titaZ. omietka
48 WT.aaffT+7TP 286 42 keraffi. tftaZz. -keriw./oft'1Al
[ 5 7 WqdhtdB kvetov 13jF m2 _
’ WC IMtil 7,16 m2 éiW>iilal. kérWrékia'd
kance; 1265 m2 ‘keram! "tilarsS, pflw&ikg
ws*3v"  rruhjej 21.72 T2 k éram. sil az.
posiedna rozitika 15 62 m2 keram, dlaZ.
audfo ffliejsinost’ 6.86 m2 pbvodna pgv'oyna
Ty&Y¥avna_sien 6.66 m2 povodné po/vpd'nd
JL etodfea 5,40 m2 povodna poywifig
- xf S,30 ro2 ‘povodna : :
. miestnost’ kurenia A77 m2 pdvodna Vagna
chladiaci box 6,15 m2 Do
16 thladiati _b&T 8,75 m2 pove 3rtF p&vewiina
| deth,; iftieStnpst’ chladenia 6,42 m2 povadna Pbvodna

Q.78 m?2 pbvodna
2,84 m? k éram. dlaz.  kyatn. sfctftT

4J2 1Ti2 kfergm. dtajT g jm *ftjad

OMi»2
ke 3,06 m2 .povojpa odof .
chodba 2,68 m2 pbvodné wvpqnz
IT chodba 28 74 m2 agfiia pdvodna
25 garaz 27,00 m2 POVDfift pdvodna.

V novroMwtoiutych a ypravenych miestnostiach bude uloiend keramicka vcttotoftoétovi diaZba

A00Siaf*ffl«i. tmavoSedej farby. V obradnej sMe a v exteriéri pred touto ,_. bude dtézba farebne rovnaké,
topri otyofenyth novonavrhovanych dvojkridlovych dverach D8 bude spajat interiér s exteriérom.

To ifiBtoen$ pravdepodobnost’ pouZitia mrazuvzdornej dlazby aj v interiéri. Vid vykres podtah.

Suiet ptoch vSetkych rieSenych miestnosti 174,6 m2

Legenda:

ftrjifttu la ziutorrttni Mvrhov»ni zmeny

JMrvgjiet AKMMnfr feonirnifccte
swrWiiiS stana z rehil Ponj+therm hr. 380mrt
tyvffiy =~ murovana trana z tahSl ftUrorherm hr. 100min
reprinS tzotida obrwhej sfilv na bfae minarilrwj viny hr. 70nm ' '
totalni ftolficb prevadzkovej Hasli txtr. polystyrén hr. 70mm
ieleiébetérovi monoliticka (tomtrutera
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