Najomna zmluva ¢. 089/16/07

CL L
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Mesto Senec, Mierové namestie 8, 903 01 Senec

V zastipeni: Ing. Karol Kval — primétor mesta
ICO: 003 050 65

Bankové spojenie:  Prima Banka Slovensko a.s.

IBAN: SK94 5600 0000 0066 0282 7002
/d’alej len ,,prenajimatel™*/

Najomca:

OZ JUNGPEREG 1632, Mierova 19, 900 24 Velky Biel
Vv zastlipeni: Jozef Navara, predseda

ICO: 50068831

DIC: 2120294869

IBAN: SK42 7500 0000 0040 2340 1665

/d’alej len ,,ndjomca*/

/prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu tiez ,,zmluvné strany*/

Zmluvné strany uzatvaraji v zmysle ustanovenia § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme
a podndjme nebytovych priestorov tato zmluvu o ndjme nebytovych priestorov /d’alej len

,,zmluvu®/
CL 1L
Predmet a ucel zmluvy
1) Prenajimatel’ je podla listu vlastnictva ¢. 19, k.u. Senec vyluénym vlastnikom

2)

3)

4)

1)

pozemku C-KN parc.¢. 4503/1 vedenom na Okresnom trade v Senci.

Predmetom najmu je nebytovy priestor - pivnica, ktora zostala po zbtrani budovy —
,,Starej polikliniky*. Podorys priestoru tvori prilohu ¢. 1 Ktejto zmluve a je jej
jednotnou a nedelitel'nou sucast’ou.

Prenajimatel’ na zéklade uznesenia MsZ v Senci ¢. 39/2016 zo dna 7.4.2016
prenechava touto zmluvou ndjomcovi predmet ndjmu do doc¢asného uzivania a to za
ucelom rekonstrukcie a nasledného vyuzitia na klubovt €innost’ a prezenta¢nu ¢innost’
zdruZenia andjomca sa zavizuje platit’ za predmet nagjmu odplatu podla ¢l. III tejto
zmluvy.

Najomca sa zavizuje uzivat predmet najmu vylucne na ucel vedeny v bode 3. tohto
¢lanku v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a v sulade s pravnymi predpismi, ktoré
sa vzt'ahuju na predmet ndjmu.

CL 1IL
Najomné a jeho splatnost’

Prenajimatel’ a njjomca sa dohodli na najomnom V stlade scenami uvedenymi
v prilohe ¢. 3 k VZN ¢. 3/2009 o hospodareni s majetkom mesta nasledovne:

20,15 €/ m® / rok x 1 (koeficient zény) x 0,7 (koeficient stavebo-technického
vybavenia priestorov) = 14,11 €/m?/rok x 169 m? = 2384,59 €/rok.



2)

3)
4)

5)

6)

1)
2)

3)

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zacne uhradzat’ ndjom az po ukonceni
rekonstrukcie predmetu najmu, najneskor vsak od 1.1.2018

Najomné je splatné do 15. jula prislusného roka.

Na zaklade ,,Dohody o vzajomnom zapodlitani investicii* uzatvorenej medzi
zmluvnymi stranami Sa ro¢né najomné Vv celkove] vySke zapocitava so
100% investicii.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze energie pre predmet ndjmu si hradi ndjomca sam.

V pripade omeskania so splatkou najomného sa zmluvné strany dohodli, Ze
prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od ndjomcu a ndjomca je povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05% zdlznej sumy za kazdy den
omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dohodnutd vysSie uvedena vyska najjomného sa kazdy
rok upravi /zvysi/ percentudlne o sumu rovnajicu sa 100% vyske medziro¢nej inflacie
oznamene] S$tatistickym tradom SR za rok, ktory predchadza roku, v ktorom sa
zvySuje najom, pricom po prvy krat sa bude najomné upravovat’ v roku 2017 podla
inflacie za rok 2016. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzatvoria dodatok na takto
zvySené najomné s uc¢innost'ou od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci v ktorom bol uzatvoreny dodatok k najomnej zmluve. Dodatok vypracuje
prenajimatel’ ihned’ po tom, ako bude zverejnend Statistickym uradom medziro¢na
miera inflacie. N4ajomca sa dodatok zavédzuje podpisat’ do desiatich dni od jeho
dorucenia. Nepodpisanie dodatku je dovodom na odstipenie od tejto zmluvy zo strany
prenajimatel’a, pricom samotné odstipenie nadobuda ucinnost diiom dorucenia
prejavu vole prenajimatel’a o odstiipeni od zmluvy najomcovi.

Pre tucely tejto zmluvy sa akakol'vek platba nijomcu v prospech prenajimatela
povaZzuje za splnent v defi jej odpisania z G&tu ndgjomeu, deft Ghrady do pokladne MsU
Senec alebo deii thrady uvedeny na postovej poukazke.

CLIV.
Doba trvania najomného vzt’ahu

Najomny pomer sa uzatvara na dobu neurcitu s i¢innost'ou od 1.7.2016
N4jomnu zmluvu moéZu prenajimatel’ a ndjomca pisomne vypovedat. Prenajimatel
moze ndjomnu zmluvu vypovedat’ najma z dévodov ak :

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného;

C) najomca alebo osoby, ktoré snim uzivaji nebytovy priestor, napriek

pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, o brani uzivat

nebytovy priestor;

e) najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez sthlasu

prenajimatel’a.
Néjomca mdze ndjomna zmluvu vypovedat’ najmi z dovodov ak:

f) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor najal;

g) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené

uzivanie;

h) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy
Vypovedna lehota podl'a bodu 2. tohto ¢lanku je trojmesacna a zacina plynat prvym
dilom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. V pripade
vypovede znajmu zo strany prenajimatela z dovodu omeSkania o viac ako jeden



4)
5)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

mesiac s tthradou najomného je vypovedna lehota jednomesacnad a zadina plynut
prvym dilom mesiaca nasledujuceho po doru¢eni vypovede ndjomcovi.

Néjomny vztah moze skoncit’ na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran.

Najomné zaniké zo zakona z dovodov uvedenych v § 14 zdkona 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

CL V.
Ostatné dojednania

Prenajimatel odovzdava predmet najmu n3jomcovi v stave vyzadujicom
rekonstrukciu.

N4jomca je povinny uzivat predmet najmu v sulade s touto zmluvou. Po skonceni
najjmu je najomca povinny vratit predmet najmu v stave po rekonstrukcii
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

N4jomca je povinny hradit’ ndklady spojené s obvyklym uzivanim predmetu najmu
a drobnymi opravami. N4jomca je povinny ozndmit’ prenajimatel'ovi do 5 dni od ich
zistenia akékol'vek zavady vyzadujice prevedenie oprav nad rdmec obvyklého
udrziavania a drobnych oprav a poskytnit prenajimatelovi nevyhnutni staéinnost’
k ich prevedeniu.

Néjomca je opravneny vykonat zmeny na predmete najmu - rekonStrukciu az po
prekovani a pisomnom odsuhlaseni predpokladanych nakladov na tuto rekonstrukciu
S prenajimatelom. V stlade s uznesenim MsZ v Senci €. 39/2016 zo dna 7.4.2016
mdze byt uznana vyska tejto investicie max. 50.000,- €.

Za zabezpecenie Uloh a povinnosti z oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
podl'a predpisov upravujicich bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci v predmete
najmu odo dna prevzatia predmetu najmu najomcom, zodpovedd ndjomca tychto
priestorov.

Za zabezpecenie Uloh o ochrane pred poZiarmi podl'a ustanoveni zédkona €. 314/2001
Z.z. oochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, v predmete najmu
zodpoved4 prenajimatel, okrem uloh a povinnosti, ktoré podla tejto zmluvy je
povinny zabezpeCit najomca. Najomca je povinny na useku poziarnej ochrany
vypracovat’ interné predpisy na useku ochrany pred poziarmi nadvézujice na predpisy
prenajimatel’a, zabezpecovat pravidelné $kolenie a overovanie vedomosti o ochrane
pred poziarmi svojich zamestnancov, ur¢it’ miesto ohlasovania poziarov.

N4jomca sa zavizuje udrziavat’ predmet v sulade so vSeobecne platnymi hygienickymi
predpismi /upratovanie, dezinfekcia, deratizacia a iné/

N4jomca je povinny v zmysle prislusnych predpisov v predmete najmu zabezpecovat
vsetky revizie elektrickych zariadeni pouzivanych najomcom.

Najomca je povinny zabezpeCit povinnosti vyplyvajice z predpisov rieSiacich
evakuéciu 0s0b /poziarny evakuacny plan/ a so spdsobom ohlasenia poziaru /poziarne
poplachové smernice/. Nijomca je povinny obozndmit svojich zamestnancov
s uvedenymi predpismi.

10) Najomca je povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi zavady, ktoré by mohli

spdsobit’ vznik poziaru alebo ujmy na zdravy oséb a majetku. Do odstranenia tychto
zdvad sa najomca zavizuje zdrzat' sa uzivania poSkodenych zariadeni, inStalacii
a inych poskodenych veci.

11) Najomca prehlasuje, Ze poisti svoj majetok vneseny do predmetu najmu proti vSetkym

beznym rizikdm, najmd proti kradeZi, poSkodeniu a znieniu veci vodou
z vodovodnych zariadeni, poSkodeniu poziarom apod. Pokial’ si najomca tento
majetok nepoisti, za pripadné Skody, ktoré by =z titulu nepoistenia neboli kryté,



zodpovedd sam nijomca a prenajimatel’ nenesie akukol'vek povinnost' vzniknuté
Skody najomcovi nahradit’. Vyssie uvedené sa nevzt'ahuje na povinnosti prenajimatel’a
uhradit’ Skodu, ktora vznikla ako dosledok zavineného poruSenia povinnosti
prenajimatel’a vyplyvajacich z tejto zmluvy alebo zo zakona.

12) Najomca je opravneny 24 hodin denne vyuzivat’ predmet najmu prenajaty na zaklade
tejto zmluvy, tj. po celd tito dobu mu bude umozneny vstup aodchod
Z nehnutel'nosti.

13) Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca bezplatne poskytne predmet najmu na
reprezentané ucely mestu Senec po predchadzajucej dohode terminu a ¢asu.

CL VL.
Podnajom a prechod najmu

Néjomca moze priestory alebo ich Cast, ktoré sdm v ramci svojej prevadzky efektivne
nevyuziva, dat’ do podndjmu tretej osobe, len po predchadzajucom pisomnom suhlase
prenajimatel’a.

Cl. VII.
Zaverefné ustanovenia

1) Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ nadobtida nasledujici deni po dni jej zverejnenia.

2) Vzijomné prava apovinnosti ucastnikov zmluvy blizSie nespecifikované v tejto
zmluve sa budua riadit’ prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a Obcianskeho
zakonnika.

3) Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnocennych rovnopisoch, z toho po dvoch pre
kazdého ucastnika zmluvy.

4) Zmluvné strany si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalena
ana znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali, priCom zmluvné strany vyhlasuja, Ze
obsah tejto zmluvy v plnom rozsahu zodpoveda ich skuto¢nej voli, ktorti prejavili
slobodne, vaZzne, urcite azrozumitelne bez omylu, nie vtiesni za néapadne
nevyhodnych podmienok, bez akéhokol'vek psychického alebo fyzického natlaku.

V Senci, dia 30.6.2016

,»podpisané* »podpisané*
Ing. Karol Kval JozefNavara
primator predseda
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